Gemeinde Gailingen am Hochrhein = B-Plan "Rheinhalde - Strandweg" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ...............
Schriftliche Festsetzungen Anlage:........ 4.
Blatt:........ 1-7.......

zum Bebauungsplan "Rheinhalde - Strandweg" und
den zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Gailingen am Hochrhein (Landkreis Konstanz)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVvO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

1.2 Mischgebiet Mi
(§ 6 BauNVvO)

Innerhalb der als Ml ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 6 Abs. 2,
Nr. 6, 7 u. 8 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnugungsstatten) nicht zuléassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

Innerhalb der als MI ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen (Vergnigungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO).

2 Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die max. Zahl der Voll-
geschosse wird gemald den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet.
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3.1

3.2

Hohe baulicher Anlagen

Die HOhe der baulichen Anlagen wird gemaf den Eintragungen im Plan als
Hochstgrenze festgesetzt.

Fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen werden die verwendeten
Begriffe wie folgt definiert:
Untere Bezugshd6he

- Fdur die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen (WH/FH) ist die untere Be-
zugshohe jeweils die Oberkante des vorhandenen Gelandes an der talsei-
tigen Gebaudeaul3enwand.

Wandhdhe WH

- Die Wandhohe wird gemessen im Senkrechten zwischen der unteren Be-
zugshohe (Geldnde) und der Schnittlinie der Aul3enwand mit der
Oberkante (OK) der Dachhaut (Ziegel, Dachsteine).

Bei Ruckspriingen der Au3enwand oder bei Wiederkehren darf die Wand-
hohe auf max. 1/3 der AuRenwandlange max. 1,0 m hdher sein.

Firsthohe FH

- Die Firsthbhe wird gemessen in der Senkrechten zwischen der unteren
Bezugshohe und der Oberkante der Dachkonstruktion (Firstziegel).

Sichtbare Wandhohe

Durch eine entsprechende Gelandemodellierung ist sicherzustellen, dass die
sichtbare Hohe der Wand an jedem Punkt der Aul3enwand die festgesetzte
Wandhdéhe WH um nicht mehr als 1,00 m tberschreitet.

Sichtbare Wandhdhen von Untergeschossen sind anzurechnen, wenn sie
nicht um mindestens 3 m gegeniber dem daruber liegenden Geschoss (Fas-
sade) vor- oder zuricktreten.

Bei Doppelhéusern und Reihenhausern sind die Wandhdhen, Firsth6hen und
Sockelhdhen einheitlich auszufihren.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

o - offene Bauweise gemald § 22 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt. Ein Uberschreiten der Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile (s. LBO) wie Dachvorspringe, Balkone etc. ist
zulassig.
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7.1

Flachen fur Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aufR3erhalb der Bau-

grenzen zulassig, jedoch nicht auf den festgesetzten von einer Bebauung
freizuhaltenden Flachen.

Dartber hinaus sind die Anbauverbote gemalR Stral3engesetz von Baden-
Wairttemberg (StrG) langs der L 190 und der K 6152 zu beachten.

Fur Garagen, Carports und Stellplatze sind abweichend hiervon die Festset-
zungen zu "Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen" zu beachten.

Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Carports und Garagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig, je-
doch nicht auf den festgesetzten von einer Bebauung freizuhaltenden Fla-
chen. Daruber hinaus sind die Anbauverbote gemalR Stralengesetz von Ba-
den-Wirttemberg (StrG) langs der L 190 und der K 6152 zu beachten.

Der Abstand von Garagen und Carports zur o6ffentlichen Verkehrsflache
muss mindestens 5,0 m betragen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten "von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen" sind generell keine baulichen Anlagen i.S.v. Gebauden zulassig —
mit Ausnahme der unten aufgeftuhrten Anlagen.

Innerhalb der langs der Stral3e ausgewiesenen 1,50 m bzw. 2,00 m breiten
Gelandestreifen (Stral3enverbreiterung) sind keine baulichen Anlagen i.S.v.
Gebauden, auch keine Garagen und Nebenanlagen oder Einfriedungen, zu-
lassig.

An Kreuzungen, Einmindungen und Grundstickszufahrten sind die erforder-
lichen Sichtfelder von jeder sichtbehindernden Bebauung und sonstigen Nut-
zung freizuhalten.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung" gekennzeichnete
Bereich soll als Platzbereich mit teilweiser Mischnutzung angelegt werden.
Vor einem Umbau der Flachen sind Detailplane zu erstellen, die zuvor mit al-
len betroffenen Behdrden abzustimmen sind.
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11.2

11.3

FUhrung von Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Plangebiet erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch her-
zustellen.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die stralRenbegleitenden Grinflachen werden als "Verkehrsgrin" ausgewie-
sen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauNVO)

Teilflachen der Grundstticke Flst.Nrn. 2788/7, 2788, 2788/3, 2788/2, 2788/6,
2788/1 werden langs der im Plan eingetragenen Leitungen mit einem Lei-
tungsrecht (Ir) zugunsten der Versorgungsunternehmen (Erschlie3ungstra-
ger) belastet.

Anpflanzung und Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachenbezogenes Pflanzgebot
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Auf den Grundsticken ist je angefangene 500 m2 Grundsticksflache ein ein-
heimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (widerstandsfahi-
ge Lokalsorten) entsprechend der Artenliste anzupflanzen und zu auf Dauer
unterhalten. Vorhandene und festgesetzte Einzelbdume gemafl} Planeintrag
werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet. Bei Verlust sind Nachpflanzun-
gen vorzunehmen.

Die nicht Gberbauten oder anderweitig genutzten privaten Grundstuicksfla-
chen sind géartnerisch zu gestalten. Bepflanzungen sind mit heimischen Arten
durchzufuhren. Ausnahmen sind zulassig fur kleine Grundsticke unter
300 m2.

Pflanzbindungen ,Baume / Geho6lze*

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Baumen / Geholzen: Die im Plan gekennzeichneten Baume
und Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, ggf. sind Nach-
pflanzungen durchzufihren. Geringe Standortabweichungen sind zulassig.

Dachbegrinungen

Dachflachen unter 15° Neigung (Nebenanlagen, Garagen) sind einzugriinen,
soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden.
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13

Flachen fiur Aufschuttungen und Abgrabungen und Stitz-
mauern zur Herstellung des Stral3enkdrpers
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fur den Ausbau der ErschlielRungsstralRen Boschungen erforderlich,
so werden diese in die angrenzenden privaten Grundstiicke verzogen. Bo-
schungen sind ebenso wie gegebenenfalls erforderliche Stitzmauern und die
Ruckenschulter von Randeinfassungen auf den privaten Grundstiicken zu
dulden.

Zuordnung landespflegerischer Mal3Bhahmen

(8 9 Abs. 1a, Satz 2 i.V.m. § 1la BauGB bzw. § 24 BNatSchG sowie 88 135a-c
BauGB)

Durch die geplanten Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes erfolgen
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 11.1 bis
11.3 innerhalb des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingrif-
fen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeord-
net.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen MalRnahmen auf3erhalb des
Planungsgebietes im Gewann Kohler zur ,Aufwertung des verbuschenden
Magerrasens” werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Bebau-
ung der privaten Grundstticke entstehen, zugeordnet.
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Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Kirzel

Grol3e Badume:

Bi Betula pendula

Bu Fagus sylvatica

Es Fraxinus excelsior
SP Populus alba

TEi  Quercus petraea
SEi  Quercus robur
WLi Tilia cordata

FUI Ulmus minor

Kleine bis mittelgroRe Baume:
FAh  Acer campestre
Hb Carpinus betulus
ZP Populus tremula
VKi Prunus avium
SiW  Salix alba
FW  Salix rubens
TKi  Prunus padus

EWd Crataegus monogyna

SaW Salix caprea

KW  Salix viminalis
Straucher:

SEr  Alnus glutinosa

Hri Cornus sanguinea
Ha Corylus avellana
ZWd Crataegus laevigata
Pf Euonymus europaeus
Fb Frangula alnus
Lig  Ligustrum vulgare
Sc Prunus spinosa
Kd Rhamnus cathartica
HRo Rosa canina
GW  Salix cinerea
PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra
SHo Sambucus nigra

Wissenschaftlicher Name

(Hange-Birke)
(Rotbuche)
(Gewdhnliche Esche)
(Silber-Pappel)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Winter-Linde)
(Feld-Ulme)

(Ma3holder, Feld-Ahorn)
(Hainbuche)

(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)
(Silber-Weide)

(Fahl-Weide)

(Gewdhnliche Traubenkirsche)
(Eingriffeliger Weil3dorn)
(Sal-Weide)

(Korb-Weide)

(Schwarz-Erle)

(Roter Hartriegel)
(Gewdhnliche Hasel)
(Zweigriffeliger Weil3dorn)
(Gewdhnl. Pfaffenhttchen)
(Faulbaum)
(Gewohnlicher Liguster)
(Schlehe)

(Echter Kreuzdorn)
(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)
(Schwarzer Holunder)

GS  Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
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