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Gemeinde Gailingen
Bebauungsplan ,,Bei der Erlenwies*
Bebauungsplan der AuBenentwicklung gemaB § 13b BauGB

I. Satzung iiber die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Bei der Erlenwies”

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBL S. 2939)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL | S. 1802)

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBL. I. S. 1802) - PlanZV

4. Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Juli 2019 (GBI. S.313)

5. Gemeindeordnung flr Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095) mit Wirkung vom 12.12.2020 - GemO BW

Der Gemeinderat der Gemeinde Gailingen hat am 16.12.2021 die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Bebau-
ungsplan ,,Bei der Erlenwies” als Bebauungsplan der AuBenentwicklung gemaR § 13b BauGB als Satzung beschlossen.

§1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Bei der Erlenwies”

Far den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Bebauungsplan ,,Bei der Erlenwies”- Plan Nr. 3.03 vom
17.12.2021 maBgebend. Im Plangebiet (rédumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Bei der Erlenwies”) gelten die
nachfolgenden planungsrechtlichen Festsetzungen.

§ 2 planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gem. & 1 (3) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V. & 1(5) und & 1 (6) Ziff.1
Nicht zulassig sind die in § 4 (3) Ziff. 1-5- aufgefthrten Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbegebiete

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Wettannahmestellen

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1, Nr. 4, (4) Satz 1 BauNVO,

§ 17 (2) Satz 1 BauNVO
Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist durch Eintrag in die jeweilige Nutzungsschablone in der Planzeich-
nung festgelegt. Festgesetzt sind die Grundflachenzahl (GRZ), die Gebaudehthe (Gh) bzw. Firsthohe (Fh), die
Wandhoéhe (Wh), innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen.
Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der

- Grundflachenzahl GRZ

- der Héhe baulicher Anlagen.

3. Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO
Die Obergrenze bez. der Grundfldchenzahl kann gem. § 17 (2) BauNVO Ziff. 1. Uberschritten werden. Die Uber-
schreitung bezieht sich auf die in & 19 (4) Ziff. 1-3 BauNVO genannten Nutzungen



4. Ho6he baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Bestimmung des Bezugspunktes gem. § 18 (1) BauNVO
Im Bebauungsplan ist der Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhen der baulichen Anlagen durch Planeintrag
festgelegt. Die Bezugspunkte beziehen sich auf NN= Normal Null. (NHN= Normalh&éhennull, in Deutschland die
aktuelle Bezeichnung der Bezugsflache flir das Nullniveau bei Angabe von Hohen Uber dem Meeresspiegel)
Toleranzabweichungen bis zu 25 cm von den festgesetzten Hohen sind zuldssig, sofern nachbarschitzende Ab-
standsflachen nicht berihrt werden.
Wandhéhe Wh- gem. § 18 BauNVO
Die héchstzulassigen Wandhohen sind festgelegt wie folgt:
- Wandhéhe -Wh= 5,80m
Die héchstzulassigen Wandhdhen fir Gebaude mit Flachdach sind festgelegt wie folgt:

- Wandhoéhe -Wh= 6,20m

Die Wandhohe bemisst sich ab der im Plan eingetragenen Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
und Oberkante Dachhaut.

First- Gebdudehdéhe Fh/ Gh gem. § 18 BauNVO
Die hdchstzuldssigen First- Gebdaudehdhen einschlieBlich Dachaufbauten sind festgelegt wie folgt:

far Gebaude mit Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Mansardendach, Tonnendach und artverwandte Dachformen:

- Firsthohe -Fh= 8,00m - 8,50m
fur Gebaude mit Pultdach:

- Firsthéhe -Fh= 7,00m

fur Gebaude mit Flachdach:

- Gebaudehohe -Gh= 6,20m

Die First- bzw. Gebaudehdhe einschlieBlich Dachaufbauten bemisst sich ab der im Plan eingetragenen Bezugs-
héhe (Bh) bis Oberkante First in eingedecktem Zustand.

Untergeordnete Dachaufbauten fir technische Einrichtungen, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solar-
thermie sowie Aufbauten zur Belichtung dirfen die festgesetzte Firsthéhe -Fh- um maximal 1,00 m Gberschrei-
ten.

Die maximal zulassigen First- bzw. Gebaudehdhen sind im Bebauungsplan eingetragen (siehe Schnittzeichnung)
Die maximal zulassigen Wandhdhen sind im Bebauungsplan eingetragen (siehe Schnittzeichnung)

5. Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Die hochstzulassige Grundflachenzahl -GRZ- betragt 0,35.
Far bauliche Anlagen nach § 19 (4) Nr. 1 - 3 BauNVO (Stellplatze, Zufahren und Tiefgarage unterhalb der Gelan-
deoberflache) wird eine Uberschreitung bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,50 zugelassen. (§ 19 (4), Satz 3);
weitere Uberschreitungen in geringfligigem AusmaB kénnen zugelassen werden.

6. Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Zulassig sind zwei Vollgeschosse.

7. Bauweise gem. § 22 BauNVO
Zulassig ist die offene Bauweise. Die Gebdude kdnnen als Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen unter
Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes errichtet werden. Die differenziert festgelegte Bauweise ist im Bebau-
ungsplan eingetragen, siehe Nutzungsschablone.

8. Uberbaubare Grundstticksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (2), (3) und (5) BauNVO
Die Uberbaubaren Grundsttckflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenze darf mit Gebdudeteilen Uberschritten werden wie folgt:



- mit untergeordneten Bauteilen wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassentberdachungen, wenn sie

nicht mehr als 1,50 m vor die AuBenwand vortreten.

- mit Vorbauten, wie Wande, Erker, Balkone, Tlr- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als 5,00 m sind und

10.

n.

a)

b)

(9]

d)

e)

f)
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h)

K)

nicht mehr als 1,50 m vortreten.

Tiefgaragen mit Zu- und Abfahrten, Garagen, Stellplatze und Carports gem. & 9 (1) Nr. 4 BauGB
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Tiefgaragen zur Unterbringung von Kraftfahrzeugen sind auf
den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen allgemein zuldssig. Auf den Flachen, welche im
Bebauungsplan mit dem Planzeichen -PlanzV Ziff 15.8- gekennzeichnet sind, (Schutzstreifen) sind die vorge-
nannten baulichen Anlagen nicht zulassig.

Fihrung von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen gem. & 9 (1) Nr. 4 BauGB
Die FUhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen (einschl. Leitungen flr Telekommunikation) ist unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. € 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf die im Umweltreport, Stand 13.8.2021 -Anlage- aufgeflihrten VermeidungsmaBnahmen -V- Ziff. 6.1, Ziff. 6.11
V1und Ziff. 6.1.2 V2 wird verwiesen. Es handelt sich hierbei um verbindlich umzusetzende MaBnahmen.

Auf die im Umweltreport -Anlage- aufgefiihrten MinimierungsmaBnahmen -M- Ziff. 6.2, Ziff. 6.21 M1, Ziff. 6.22 M2,
Ziff. 6.2.3 M3, Ziff. 6.2.4 M4, Ziff. 6.2.5 M5 und Ziff. 6.2.6 M6 wird verwiesen. Es handelt sich hierbei um verbindlich
umzusetzende MalBnahmen.

Unabhdangig davon gelten erganzend oder zusatzlich die folgenden Festsetzungen:

Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach Abschluss der Bau-
maBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

Bei Errichtung baulicher Anlagen ist der anfallende Mutterboden im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und innerhalb des Baugebietes (Plangebiet) zu verwenden.
Baumpflanzungen als Ersatz flr abgdngige Baume sind als Laubbdume gem. Pflanzenauswahlliste als Bdume 1.
Ordnung, wahlweise 2.0rdnung vorzunehmen. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens
10 bis 25 cm gemessen in 1,00 m Héhe zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in angemessenem
Zeitraum gleichwertig zu ersetzen. Je angefangene 350m2 Grundsticksflache ist ein Baum zu pflanzen, innerhalb
des jeweiligen Baugrundsticks.

Es sind bei der Anlage der Gartenflachen gebietsheimische Pflanzenarten (Baume/Straucher) zu verwenden.
Belagsflachen von Zufahrten, Gehwegen und Stellplatzen sind mit sickerféhigen Materialien auszufihren. Es sind
wassergebundene Decken, Rasenpflaster oder Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster oder Pflaster mit
Sickerfugen zulassig.

Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren. Der zu begriinende Flachenanteil je Ge-
baude/ Flachdach muss mindestens 70% betragen.

Bei der Ausfihrung von Pflanzquartieren flr Baume ist das Regelwerk FLL-,Empfehlungen fir Baumpflanzungen
- Teil 2 Standortverbesserung” anzuwenden.

Zum Schutz gegen Vogelschlag sind an groBen Glasflachen der Gebaude geeignete MaBnahmen bzw. Vorkeh-
rungen zu treffen. (siehe auch ,Hinweise")

Rodungen von Gehdlzen, sowie das Freirdumen der Baufelder im Vorfeld der Bauarbeiten sind ausschlieBlich
auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01.10. bis zum 28./29.02. zulassig. In Ausnahmefallen kann von der vorge-
gebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass Gelege
von den Arbeiten nicht betroffen sind. Die Untere Naturschutzbehoérde ist zu benachrichtigen.
AuBenbeleuchtung ist mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszustatten. Grundsatzlich missen notwendige
Beleuchtungseinrichtungen ein fir Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen. Es sollen ausschlieBlich Leucht-
mittel mit langwelligem Licht (rot oder gelb) Verwendung finden. LED- Leuchten sollen staubdicht sein. Die Be-
leuchtung soll nach unten konzentriert sein. Beleuchtung soll wenig Streulicht erzeugen. Es sollen abgeschirmte
Leuchten mit geschlossenen Gehausen eingesetzt werden.

Schutz des Grundwassers



Der naturliche Wasserkreislauf soll durch Versickerung des Regenwassers so geringfligig wie moglich unterbro-
chen werden. Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser von befestigten Flachen sollte dezentral, soweit der
Baugrund und die Hangneigung dies zulassen, Gber ausreichend dimensionierte Retentionsmulden mit belebter
Bodenschicht auf den jeweiligen privaten Grundstlicken dezentral versickert werden. Weitgehend wasser-
durchlassige Gestaltung der Belagsflachen. Empfohlene Belagsarten: wassergebundene Wegedecken (Schot-
terrasen) und Rasen-gitters, da sich diese positiv auf das Mikroklima auswirken

m) Artenschutz

n

0)

p)

)

12.

Um eine unbeabsichtigte Tétung bzw. Verletzung oder Stérungen artenschutzrelevanter Arten grundsatzlich zu
vermeiden, wird festgesetzt, die Beseitigung von Vegetations-strukturen auBerhalb der Fortpflanzungszeit vor-
zunehmen. Rodungen sind ausschlieBlich in der vom NatSchG vorgeschriebenen Zeit zwischen 1. Oktober und
28. Februar zulassig. Die Zeitrdume sind in der Bauzeitenplanung zu bertcksichtigen. Sollten bei den Rodungs-
arbeiten Fledermause gefunden werden, so ist ein Fachpersonal (Sachverstandiger fir Fledermausschutz,
Landkreis Konstanz) zu verstandigen. GroBflachige Fenster sind gegen Vogelschlag zu schiitzen. Zur Vermei-
dung von Vogelschlag kann beispielsweise Vogelschutzglas verwendet werden. Vogelsilhouetten werden als
nicht ausreichend eingeschatzt.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung zu-
geflhrt bzw. als Abfall entsorgt wer-den. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaRB zu entsorgen.
Bezlglich der vorzunehmenden BegriinungsmaBnahmen ist die Pflanzenliste -siehe ‘Anlage zu den planungs-
rechtlichen Festsetzungen’- zu beachten.

Schotterungen von Privatgarten sind grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des §9(1) LBO
und daher unzulassig. Gartenflachen sollen wasseraufnahmefahig hergestellt und dauerhaft belassen werden
die Pflanzenliste -Anhang- und ist verbindlich.

Flachen besonderer Zweckbestimmung gem. & 9 (1) Nr. 11 BauGB
Im Bebauungsplan sind Flachen festgesetzt, welche mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Gailingen be-
legt werden kdnnen.

§ 3  Ausnahmen und Befreiungen
Hierflr gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.
§ 4 ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu wider
handelt.
§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
Ausgefertigt, ..o,

Gemeinde Gailingen

gez. Dr. Thomas Auer, Blrgermeister



Il. Hinwelse

1.

Vogelfreundliches Bauen

Aufgrund von Spiegelung und Transparenz kann es an groBen Glasflachen der Gebdude zu Vogelkollisionen kom-
men. Durch einfache MaBnahmen, wie z.B. Punkte, Raster und Linien, kann diese minimiert werden. An Fensterfron-
ten mit groBen Glasflachen missen deshalb entsprechende Vorkehrungen getroffen werden.*”

Auf die Ausfihrungen SVS/BirdLife Schweiz wird hingewiesen: ,Lésungen flr ein vogelfreundliches Bauen®. Dieses
Dokument steht als pdf unter www.vogelglas.info zur Verfligung.

Es wird empfohlen, insgesamt 5 Nistkdsten flr Singvdgel im Umfeld der neuen Gebaude aufzuhangen.

AuBenbeleuchtung
Bezliglich der AuBenleuchten, die mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszustatten sind, wird auf die Empfeh-
lungen des BUND ,Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung hingewiesen.

Luft- Wasser- Warmepumpe

Luft- Wasser- Warmepumpen sind abgewandt von Wohn,- Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter Wohnge-
baude zu errichten und ggf. mit zusatzlichen SchallddmmmaBnahmen umzusetzen.

An den benachbarten Baugrenzen oder Wohngebduden darf der Beurteilungspegel gem. TA Larm 34 dB(A) nicht
Uberschreiten.

Pflanzquartiere
Bezlglich der Ausfiihrung von Pflanzquartieren wird auf folgendes Regelwerk hingewiesen:

- FLL-,Empfehlungen flr Baumpflanzungen - Teil 2 Standortverbesserung”

L, Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2 Standortverbesserung: Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bau-
weisen und Substrate”. Sie geben einen Uberblick Gber allgemeine Planungsgrundsatze, beschreiben die méglichen
Pflanzgrubenbauweisen und definieren Anforderungen an die Ausflhrung der Pflanzgrube und den erweiterten
durchwurzelbaren Bodenraum. Die Broschire ist fir 25 Euro bei der Geschaftsstelle der FLL zu beziehen: For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL): Colmantstr. 32, 53115 Bonn, Tel.: 0228-
690028, Fax: 0228-690029, www.fll.de.

Bodendenkmalschutz

Der Beginn aller Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen,
07731/ 61229 oder 0171/ 3661323) mitzuteilen. GemaR & 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde/Befunde
(Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Graber auffallige Bodenverfarbungen) dem Kreisarchaologen oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0)
zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechun-
gen der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit flr die Fundbergung einzurdumen. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten gem. & 27 DSchG wird hingewiesen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Aufgrund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muss zeitweise von entspre-
chenden Emissionen, wie z.B. Larm, Gerliche und Staub ausgegangen werden. Diese sind als ortslblich zu bewer-
ten und von den Anwohnern zu dulden.

Emissionen im Zusammenhang mit értlichen Vereinen

In ca. 900m Entfernung, in dstliche Richtung zum Baugebiet grenzt die Liegenschaft des Schitzenvereins an. Im
Zusammenhang mit dem zeitweise durchgefihrten SchieBbetrieb muss von entsprechenden Emissionen ausgegan-
gen werden. Diese sind als ortsiblich zu bewerten und von den Anwohnern zu dulden.



10.

Bodenaushub

Gem. § 3 (3) LkreiWiG wird bei der Ausweisung von Baugebieten sowie der Durchfiihrung von verfahrenspflichtigen
Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500m3 Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Ab-
bruchmaBnahme oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumaBnahme auf die Durchfiihrung
eines Erdmassenausgleichs hingewiesen.

Rodungen

Sollten im Zuge von RodungsmaBnahmen, insbesondere bei Entfernung des Streuobstbestandes, planungsrelevante
Arten vorgefunden werden, so ist eine fachkundige Person im Einvernehmen mit dem Landratsamt Konstanz hinzu-
zuziehen.

Oberirdische Gewasser

Aufgrund der Hanglage ist bei Starkregenereignissen mit wild abflieBendem Oberflachenwasser zu rechnen; siehe
auch Leitfaden der LUBW: - ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden- Wirttemberg*.

Grundsatzlich sind die Grundstiickseigentimer verpflichtet, durch entsprechende bauliche MaBnahmen und Schutz-
vorkehrungen auf den jeweiligen Grundstlicken dafiir zu sorgen, dass Oberflachenwasser schadlos abflieBen kann.



Gemeinde Gailingen
Bebauungsplan ,,Bei der Erlenwies*
Bebauungsplan der AuBenentwicklung gemaB § 13b BauGB

11l. Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften
flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Bei der Erlenwies”

Rechtsgrundlagen:

1. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Méarz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.
Juli 2019 (GBI. S.313)

2. Gemeindeordnung flr Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095) mit Wirkung vom 12.12.2020 - GemO BW

Der Gemeinderat der Gemeinde Gailingen hat am 16.12.2021 die 6rtlichen Bauvorschriften flir den Bebauungsplan ,,Bei
der Erlenwies” als Bebauungsplan der AuBenentwicklung gemaR §13b BauGB als Satzung beschlossen.

§1 Geltungsbereich der Satzung

Far den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Bebauungsplan ,,Bei der Erlenwies” - Plan Nr. 3.03 vom
17.12.2021 maBgebend. Im Plangebiet (rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Bei der Erlenwies®) gelten
die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften.

§2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

1. Dachgestaltung
Zugelassen sind geneigte Dacher und Flachdacher.
Flachdacher sind mindestens extensiv zu begrinen.

2. Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien

Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaikanlagen und / oder solar-
thermische Anlagen) zuldssig. Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind soweit als mdglich blendfrei
auszufuhren.

3. Fassadengestaltung
Grelle und fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbtdne sind nicht zulassig. Helle, pastellfarbene Farben
sind zu bevorzugen.

4, Einfriedungen

Zulassig sind Hecken, wobei die in der Pflanzenliste aufgefiihrten Pflanzenarten zu verwenden sind. Ebenfalls zu-
|assig sind Holzlattenzaune mit senkrecht angeordneten Latten. Drahtzdune und Stabgitterzaune kénnen zugelas-
sen werden, wenn diese in Hecken integriert oder sonst eingegriint werden. In Drahtzaune und Stabgitterzdune
integrierte Sichtschutzelemente aus Kunststoff sind nicht zulassig. Allgemein gilt, dass zwischen Zaununterkante
und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm eingehalten werden muss.

Allgemein gilt, dass im Bereich von Einmindungen und Kreuzungen, sowie von Grundsticksein- und Ausfahrten
Einfriedungen, wie Hecken, Zaune und bauliche Anlagen aller Art héchstens 60 cm hoch sein dirfen.

Allgemein gilt, dass Einfriedungen zum 6ffentlichen StraBenraum maximal 1,0m hoch sein dlrfen.

Bezlglich der zuldssigen Hohen der Einfriedungen gelten grundsatzlich die Bestimmungen des Nachbarrechts in
Baden-Wiurttemberg.

5. Abfallbehalter

Abfallbehalter sind, sofern sie nicht im Gebadude untergebracht werden, durch geeignete Vorkehrungen wie Behal-
terschranke oder bepflanzte Sichtblenden allseitig und dauerhaft abzuschirmen, vor direkter Sonneneinstrahlung
zu schitzen und von o6ffentlichen Verkehrsflachen um mind. 1,00 m abzurtcken.



6. Stellplatze
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

7. Stauraum vor Garagen

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 2,5m anzuordnen und herzustellen. Der Stauraum kann als notwendi-
ger Stellplatz anerkannt werden, wenn dieser in einer Ldnge von mindesten 5m hergestellt wird und wenn Garage
und Stauraum einer Nutzungseinheit (WE) zugeordnet werden. Zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Vor-
derkante von Uberdachten Stellplatzen (Carport) ist ein Mindestabstand von 2,50m einzuhalten. Zwischen der Stra-
Benbegrenzungslinie und der Vorderkante von Stellpldtzen ist ein Mindestabstand von 0,50m einzuhalten.

8. Abstand zur StraBenbegrenzungslinie

Mit Nebenanlagen, Einfriedigungen aller Art, Stiitzmauern, Sockeln und baulichen Anlagen im Allgemeinen ist zur
StraBenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten. Der seitliche Abstand von Garagen, Uberdach-
ten Stellplatzten und Stellpldtzen gegenliber der StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 50cm betragen.

9. Befestigte Flachen
Die befestigten Grundstlicksflachen (Kfz- Stellplatze, Zufahrten) sind z.B. als wassergebundene Decken, Rasenpflas-
ter, Schotterrasen oder als Rasengitterstein-Flachen herzustellen. Versiegelnde Beldge sind nicht zuldssig.

10. Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grlinflachen anzulegen.

11. Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick zwei Stellpldtze innerhalb der zuldssigen Flachen herzustellen. Die
Stellplatze missen mit der Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes hergestellt sein.

Far jede Wohnung sind entsprechend den Bestimmungen des §35 LBO geeignete, wettergeschitzte Stellplatze fir
Fahrrader herzustellen (notwendige Fahrrad- Stellplatze)

12. Grundsticksentwasserung

Auf jedem neu gebildeten Baugrundstiick ist eine Riickhalteeinrichtung fir Regenwasser als Zisterne mit einem
Nutzungsvolumen von 3 m?® und einem Puffervolumen von 5m?, gesamt 8 m?, und einem Drosselorgan mit max.
0,2l/s Drosselwasserabfluss einzurichten. Der Uberlauf ist an den 6éffentlichen Abwasserkanal anzuschlieBen. Der
Notiberlauf von Zisternen ist hdhenmaBig so anzuordnen, dass eine Ableitung in die Abwasserkanalisation moglich
ist.

Drainagen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, sondern sind auf dem jeweiligen Bau-
grundstilck zur Versickerung zu bringen.

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkniederschlagsereignissen zu wild abflieBendem Oberflachenwasser aus den
AuBengebieten in das Baugebiet kommen. Es sind daher geeignete ObjektschutzmaBnahmen vorzusehen und die
Grundsticke sind so zu gestalten, dass Wasser schadlos abflieBen kann

13. StraBenausbau

Randeinfassungen entlang der StraBenbegrenzungslinie werden beidseitig mit Fundamenten (Rickenstitzen) aus
Beton versehen. Der Fundamentbeton ragt unterirdisch ca. 25cm in die privaten Grundsticke hinein. Dies ist seitens
der Grundsttckseigentiimer zu dulden.

14. Werbeanlagen, Automaten
Das Errichten und Betreiben von Werbeanlagen und Automaten ist nicht zugelassen.

15. Niederspannungsfreileitungen
Das Errichten von Niederspannungsfreileitungen ist nicht zuldssig.



§3 Ausnahmen und Befreiungen
Es gelten die Bestimmungen des & 74 LBO i.V. §56 LBO.

§4 ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von & 75 LBO handelt, wer aufgrund von & 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Sat-
zung zuwiderhandelt.

§5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Ausgefertigt, ...,

Gemeinde Gailingen

gez. Dr. Thomas Auer, Blrgermeister



Gemeinde Gailingen
Bebauungsplan ,,Bei der Erlenwies*
Bebauungsplan der AuBenentwicklung gemaB § 13b BauGB

IV. Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet flr den Bebauungsplan ,,Bei der Erlenwies” liegt in den Gewannen ,,Erlenwies” und ,,Briinninger” der Ge-
markung Gailingen und beinhaltet die Grundstlcke bez. Teilgrundstiicke (von Norden nach Stiden) 3303/1/Teil, 3305/Teil,
3306/Teil, 3307/Teil, 3308Teil, 3358/Teil, 3354/Teil/Weg, 3311, 3312, 3314, 3315, 3316, 3323, 3324,

3325/Teil, 3327/Teil, 3328/Teil, 3329/Teil, 3330/1/Teil, 3405/Teil/Weg, 3406, 372/Teil/KapellenstraBe und 3296/Weg.
Das Plangebiet wird begrenzt durch die folgenden Grundstlicke bez. Teilgrundstlicke, im Stiden das StraBengrundstiick
FIst.Nr. 372 (KapellenstraBe) und 3538, im Westen die Grundstiicke Flst.Nrn. 5215, 5214, 5213, 5212, 5210, 5265, 5270, 5275,
5276, 5281, 5322 und 5298, im Norden 3296/Teil/Weg, 3302, 3303/1/Teil, 3305/Teil, 3306/Teil, 3307/Teil, 3308Teil,
3358/Teil und 3354/Teil/Weg; im Osten 3354/Teil/Weg, 3352, 3348, 3346, 3345/1, 3343, 3342, 3340/1, 3339, 3325/Teil,
3327/Teil, 3328/Teil, 3329/Teil, 3330/1/Teil, 3405/Teil/Weg, 3411/1 und 372/Teil/KapellenstraBe.

Die exakten Grenzen des Plangebiets sind im zeichnerischen Teil (Planzeichnung) als Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs dargestellt.

2. Anlass der Planung, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Gailingen hat in den letzten Jahren im Rahmen der Ortsentwicklung verschiedene Baugebiete erschlossen.
Momentan wird das Bebauungsplangebiet ,,Hinter der Hofwies” 2. Bauabschnitt Gberbaut. Hier stehen nur noch wenige
Baugrundstticke zur Verflgung. Das Bebauungsplangebiet ,Hinter der Hofwies” 3. Bauabschnitt kann wegen Schwierig-
keiten im Zusammenhang mit dem Grunderwerb voraussichtlich erst mittelfristig der Wohnungswirtschaft zur Verfligung
gestellt werden. Die stetige Nachfrage aus der heimischen und regionalen Bevdlkerung nach baureifem Wohnbauland ist
nach wie vor ungebrochen. Zurzeit liegen der Gemeinde Gailingen eine gréBere Anzahl (ca. 100) konkrete Nachfragen vor.
Somit besteht dringender Handlungsbedarf. Mit dem Bebauungsplan ,Bei der Erlenwies” sollen weitere Neubauflachen
ausschlieBlich fur die Wohnnutzung realisiert werden. Zielsetzung ist die Schaffung eines den heutigen Anforderungen
gerecht werdenden Wohngebiets zur Deckung des dingenden Wohnbedarfs. Der Wohnflachenbedarf ist nachgewiesen.
In einem Erdrterungstermin mit dem Regierungsprasidium wurde der Gemeinde zur Deckung des dringenden Wohnbe-
darfs die Entwicklung eine Wohnbauflache in der GréBe von ca. 3 Hektar zugestanden.

Alternative Flachen innerhalb des Gemeindegebiets stehen nicht zur Verfligung. Eine solche Priifung hat schon sehr frih-
zeitig stattgefunden und findet ansonsten laufend statt.

Im Zuge der Entwicklung des Plangebietes und im Zusammenhang mit kommenden Fortschreibungen des Flachennut-
zungsplanes wurden insgesamt 58 sogenannte Baullicken identifiziert und deren Eigentiimer kontaktiert. Um das innerort-
liche Nachverdichtungspotential zu ermitteln und abzufragen, wurden die Eigentiimer der in Betracht kommenden in-
nerdrtlichen Baullcken angeschrieben. Mit dem Schreiben wurde erfragt, ob die Grundstlickseigentimer beabsichtigen,
das Flurstick zeitnah selbst einer Bebauung zuzuftihren oder es am freien Markt oder an die Gemeinde zu verauB3ern. Es
haben sich 10 Eigentiimer geduBert. 9 Eigentlimer teilen mit, dass ein Verkauf an die Gemeinde nicht in Betracht kommt.
Lediglich ein Eigentimer denkt darUber nach, das komplette Grundstlick mit Haus und Scheune zu verkaufen.

Der Flachennutzungsplan sieht fur die Gemeinde keine weiteren Wohnbauflachen vor. Innerorts gelegene Baullicken/
Flachen stehen flr eine Nachverdichtung durch die 6ffentliche Hand nicht zur Verfligung, da sich diese ausschlieBlich in
der Hand privater Landbesitzer befinden. Dies hat eine Erfassung aller Baullicken ergeben, welche erst in jingster Zeit
durchgefihrt wurde.

Die unmittelbare Néhe zur Schweizer Grenze bringt hinsichtlich des Bedarfs an Wohnraum nach wie vor zusatzliche Im-
pulse flr eine notwendige Weiterentwicklung der verbindlichen Bauleitplanung. Zahlreiche Arbeitspldatze im naheren
Schweizer Grenzgebiet werden durch deutsche Arbeitnehmer als Grenzganger besetzt. Im Gegenzug entstehen Bediirf-
nisse flr einen grenznahen Familienwohnort, schon aus Griinden kurzer Verkehrswege und der gewlinschten raumlichen
Nahe zu den Arbeitsplatzen. Dadurch sind nicht zuletzt auch jahrzehntelange grenziiberschreitende wirtschaftliche Ver-
bindungen entstanden, die fir das Gemeinwohl der Gemeinde Gailingen unverzichtbar sind.



3. Baurechtliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt mit seiner gesamten Flache im AuBenbereich. Im Regionalplan 2000 sind die zu Gberplanenden Fla-
chen nicht als Entwicklungsflachen flr eine Besiedelung dargestellt. Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Gottmadingen- Gailingen-Biisingen mit Genehmigungsdatum vom 15.05.2001 sind die zur Uberpla-
nung vorgesehenen Flachen als landwirtschaftliche Nutzflachen dargestellt. GemaR den aktuellen gesetzlichen Regelun-
gen -813b BauGB- soll der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden.

4. Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Gailingen hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 beschlossen, aufgrund von § 2 (1) BauGB fur
die in den Gewannen ,Bei der Erlenwies”, ,Erlenwies” und ,Brinninger” der Gemarkung Gailingen liegenden Grundstiicks-
und Teilgrundstiicksflachen einen Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften aufzustellen. Das Bebauungsplanverfahren
wird nach & 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Voraussetzungen hierflr sind erftllt. Die Zulassigkeit
von Wohnnutzung auf AuBenbereichsflachen wird begriindet. Die Flachen schlieBen sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile an. Die Grundflache betrdgt weniger als 10.000 Quadratmeter und das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans wird vor dem 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet. Der Satzungsbeschluss soll vor dem 31. Dezember 2021
gefasst werden. Der Bebauungsplan wird ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Der Bebauungsplan begrindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprtifung nach dem Gesetz tGber die Umweltvertraglichkeitsprtifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es be-
stehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter,
insbesondere bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemein-
schaftsrechtlicher Bedeutung (FFH-Richtlinie oder der Vogelschutz-Richtlinie) (§§ 31ff. BNatSchG) - ,Natura 2000“) be-
eintrachtigt werden (siehe auch Umweltreport). Ebenso wenig bestehen Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der
Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der Zusammenfassenden Erklarung ab-
gesehen. Abgesehen wird auch von einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, da gemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des & 1a (3) Nr. 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Abweichend vom Regelverfahren hat sich die Gemeinde dazu entschlossen sowohl eine frihzeitige Offentlichkeits- als
auch Behordenbeteiligung durchzufihren, mit der Absicht, einerseits bereits im Friihstadium planungsrelevantes Informa-
tions- und Abwagungsmaterial zu erhalten, andererseits die Blrgerschaft frihzeitig in den Planungsprozess mit einzubin-
den. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden im Zusammenhang mit der endgtltigen Aufteilung der Grundstlcksfla-
chen, der Beriicksichtigung von Belangen der Offentlichkeit und der beteiligten Behérden kleinere Korrekturen am Be-
bauungsplan erforderlich. So erfolgte die Ausweisung einer Flache flr die Unterbringung einer Trafostation, die Auswei-
sung von Schutzflachen gegeniber den landwirtschaftlichen Flachen, die Ausweisung von Schutzflachen gegentiber dem
Baugebiet ,,Sagenbuck” und eine punktuell gednderte Aufteilung der Parzellen im stiddstlichen Plangebiet. Gem. den ge-
setzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches muss daher eine erneute Offenlage erfolgen, die jedoch in eingeschrank-
ter Form durchgeflihrt werden kann.

S. Bebauungsplan

Das zur Uberplanung vorgesehene Gebiet soll der Wohnnutzung zugefiihrt werden. Der Bebauungsplan weist hierfiir ein
Allgemeines Wohngebiet gem. & 4 BauNVO aus. Es soll eine Uberbauung mit ein- und zwei Vollgeschossen erméglicht
werden. Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen beschranken sich beziglich des MaBes der baulichen Nutzung auf die
Bestimmung der Grundflachenzahl, der Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse und der Bestimmung der Héhe bauli-
cher Anlagen unter Einbeziehung einer maximalen Gebaudehodhe.

Das stadtebauliche Konzept ist wie folgt:

- das Plangebiet mit einer Bruttoflache von ca. 29.718m2 fiigt sich im stiddstlichen Bereich - von der KapellenstraBe aus-
gehend an das Baugebiet ,Sagenbuck” an und entwickelt sich von dort aus in nérdliche Richtung. Erschlossen wird das
Baugebiet ,,Erlenwies” von der KapellenstraBBe aus. Das Plangebiet soll der Wohnnutzung dienen, so wie es § 13b BauGB
vorsieht. Die Bebauung soll mit Einzelhdusern, Doppelhdausern und Hausgruppen erfolgen kdnnen. Das Plangebiet ist so



parzelliert, dass die Schaffung von ca. 44 Baugrundsticken moglich ist. Der geplante Grundstlickszuschnitt begUlinstigt die
bedarfsgerechte Aufteilung in kleinere Parzellen, sodass neben der klassischen Einzelhausbebauung auch z.B. eine Flachen
sparende Doppelhausbebauung oder auch eine Bebauung mit Hausgruppen erfolgen kdnnte. Von der ErschlieBungsstrale
im unteren Bereich des Plangebiets zweigen ErschlieBungsstiche in westliche Richtung ab, um die dortigen Grundstlicke
in zweiter Reihe erschlieBen zu kénnen. Mittig des Baugebiets teilt sich die zuvor einachsige ErschlieBungsstralBe in eine
RingerschlieBung auf, die rundum eine jeweils beidseitige Anbaumadglichkeit ermdglicht. FuBwegeverbindungen sowohl
in das westlich angrenzende Baugebiet ,,Sagenbuck” als auch in das Ostlich angrenzende freie Feld sorgen flr eine gute
Vernetzungsstruktur mit der Umgebungsbebauung. Entlang der dstlichen Gebietsgrenze wird auf den dortigen Baugrund-
stlicken ein bandférmiger Korridor angelegt, welcher die notwendige Abstandsflachen zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen gewahrleisten soll. Festsetzungen bezlglich der Entwicklung erwiinschter Griinstrukturen sorgen
fir eine deutliche Aufwertung des typischen Landschaftsbilds im Allgemeinen, verbunden mit der Verbesserung der Bio-
diversitat im Besonderen.

5.1 Erlduterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten und vorhandenen Nutzungen und der Gebietsstrukturen in der ndheren Umgebung setzt der
Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet -WA- gem. & 4 BauNVO fest. Wohngebiete dienen vorwiegend dem Woh-
nen. Zulassig ist entsprechend den einschldgigen Vorgaben ausschlieBlich die Wohnnutzung. Mit dem Ausschluss der an-
sonsten zulassigen und nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird den Vorgaben des Gesetzgebers Rechnung getra-
gen. Nach dem Beschluss des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wurttemberg vom 13.05.2020, Az.:3 S 3137/19, sind alle
nach

§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in einem nach & 13b BauGB aufzustellenden Bebauungsplan aus-
zuschlieBen.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Grundflache

Zielsetzung ist eine angemessene und vertragliche Verdichtung unter Berlcksichtigung des Einfligens des Gebietes in die
ndhere Umgebung. Im Ubergang zur freien, unbebauten Landschaft soll eine aufgelockerte Besiedelung den voraussicht-
lich endgiiltigen Abschluss des 6stlichen Ortsrandes bilden. Die im Allgemeinen Wohngebiet zulassige Obergrenze bez.
der Grundflachenzahl -0,40- soll deshalb nicht in vollem Umfang ausgeschdpft werden kdnnen; festgesetzt werden soll
eine Grundflachenzahl von 0,35. Dadurch wird der Zielsetzung fiir eine dem dortigen Siedlungscharakter entsprechende
organische Ortsentwicklung Rechnung getragen. Die festgesetzte Grundflachenzahl bezogen auf die Gebaude betragt
demzufolge 0,35. Unter Hinzurechnung der Fldchen flr Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und
baulichen Anlagen unter der Geléandeoberfldche ergibt sich ein Gesamt-Versiegelungsfaktor von ca. 0,53, welcher sich
gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO unterhalb der Kappungsgrenze von 0,60 -somit im zuldssigen Bereich- befindet.

5.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche

Entsprechend der Gebietsstruktur (Kérnung) in der naheren Umgebung setzt der Bebauungsplan die offene Bauweise als
Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen fest. Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Nebenanlagen sollen auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig sein. Innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baufenster) kdnnen die geplanten Gebdude realisiert werden.

5.2 Erlduterungen zu den Ortlichen Bauvorschriften

5.2.1 Dachgestaltung
Absicht ist eine groBtmdgliche Gestaltungsfreiheit zu ermdglichen, mit der Einschrankung, dass Flachdacher aus
Okologischen Griinden, insbesondere zur Verbesserung des Kleinklimas zu begrinen sind.

5.2.2 Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien, technische Aufbauten, Fassadengestaltung
Die Bauvorschrift dient der Klarstellung Gber den Umgang mit dem Aufbau notwendiger Solaranlagen und zur
Durchfiihrung baugestalterischer Absichten fir die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und Gebdaude.



5.2.3 Fassadengestaltung
Die Bauvorschrift dient der Durchfiihrung baugestalterischer Absichten fir die duBere Gestaltung baulicher Anla-
gen, zugunsten einer harmonischen Gesamtgestaltung des umgebenden Gebiets, im Sinne und Pflege des gewach-
senen Ortsbilds.

5.2.4 Einfriedungen
Die Bauvorschrift dient der Durchfiihrung baugestalterischer Absichten flr die duBere Gestaltung der unbebauten
Grundsticksteile, unter Berilicksichtigung gegebenenfalls notwendiger Sicherheitsvorkehrungen zum Schutz ge-
bietstypischer Nutzungen.

5.2.5 Abfallbehélter
Die Bauvorschrift dient der Durchfiihrung baugestalterischer Absichten fir die duBere Gestaltung der unbebauten
Grundstlcksteile, zugunsten der Ortsbildpflege und zur Verhinderung von Geruchsbeldstigungen.

5.2.6 Stellplatze
Die Bauvorschrift dient der Durchfiihrung baugestalterischer Absichten flr die duBere Gestaltung der unbebauten
Grundstilcksteile und zu Gunsten der natiirlichen Beseitigung des Regenwassers.

5.2.7 Abstand zur StraBenbegrenzungslinie
Die Bauvorschrift dient der Sicherung 6ffentlicher Einrichtungen im Hinblick auf bauliche Gegebenheiten und deren
Instandhaltung, z.B. an der StraBenbegrenzung. Des Weiteren soll mit der Abstandsvorschrift z.B. die Durchfiihrung
eines ordnungsgemafRen Winterdienstes sichergestellt werden. Die Freihaltung des seitlichen StraBen- Lichtraum-
profils gewahrleistet zudem die sichere Benutzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch FuBganger, Radfahrer
und Kraftfahrzeuge.

5.2.8 Gestaltung von unbebauten Grundstlcksflachen
Die Bauvorschrift dient der Durchfihrung baugestalterischer Absichten fir die duBere Gestaltung der unbebauten
Grundstilicksteile, zugunsten natlrlicher Vegetationsflachen, welche zum Schutz des 6rtlichen Kleinklimas bedeut-
sam sind. Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke sind als Grinflachen anzulegen. Schotter, Kies oder
ahnliche Materialien sind daher auf max. 5% der Grundsticksflache zugelassen.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Im Plangebiet sind keine kartierten flachenhaften Biotope vorhanden. MaBnahmen beziehen sich insbesondere - soweit
noch vorhanden - auf den Schutz vorhandener Bdume und den Artenschutz.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes;

In ca. 950m Entfernung befindet sich das Schitzenhaus der Schiitzengesellschaft 1907 Gailingen eV. Bezuglich eventuell
auftretender Larmemissionen, welche auf das geplante Baugebiet einwirken kédnnen, wurden Untersuchungen angestellt.
(Schalltechnische Untersuchung Heine + Jud vom 07.05.2021 - sh. Anlage) Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf das
Wohngebiet keine durch den SchieBbetrieb verursachten unzuldssigen Stérungen einwirken werden.

8. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebiets erfolgt Gber die KapellenstralRe im Siden. Mit dem geplanten Wohngebiet
sind ca. 740 Kfz/24 h Neuverkehr zu erwarten. Die ErschlieBung erfolgt von und nach Stiden Uber die KapellenstraBe.
Die Verkehrsstarke in der KapellenstraBe wird sich von 560 Kfz/24 h auf etwa 1.050 Kfz/24 h (bzw. maximal auf ca.
1.300 Kfz/24 h) erhéhen. {Der in der KapellenstraBe kiinftig insgesamt zu erwartende Kfz-Verkehr ist vergleichsweise
gering. Kapazitatsengpasse im StraBennetz sind (auch bei dem betrachteten Maximum) nicht zu erwarten. Kritische
Wechselwirkungen mit dem Busverkehr und dem Radverkehr sind ebenfalls nicht zu erwarten. Das Radfahren im Misch-
verkehr mit dem Kfz-Verkehr ist bei Tempo 30 bis zu ca. 8.000 Kfz/24 h unproblematisch. Im Sinne der Redundanz und
der weitestmodglichen Entlastung der angrenzenden Quartiere und der Ortsmitte soll perspektivisch die Einrichtung einer
weiteren Gebietszufahrt im Norden erfolgen, sobald dort ein weiteres Wohnquartier entwickelt werden kann. Bez. der
Betrachtung der verkehrlichen Belange erfolgte die Einholung einer gutachterlichen Stellungnahme, welche dem Bebau-
ungsplan als Anlage beiliegt.



9. Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt. Die Beseitigung von Abwasser erfolgt Gber die
offentliche Kanalisation in die gemeindeeigene Klaranlage. Norddstlich des geplanten Gebiets kann sich bei Starkregene-
reignissen das Wasser in der Senke auf FIst.Nr. 3358 sammeln. Um ein unkontrolliertes Auslaufen (wild abflieBendes Ober-
flachenwasser) aus der Senke zu vermeiden, soll am Ende des geplanten norddstlichen FuBwegs ein Schacht mit einer
offenen Abdeckung erstellt werden, sodass das Wasser aus der Senke Uber diesen Schacht kontrolliert Gber den Regen-
wasserkanal abgeleitet werden kann. Das Gelande auf den Grundstlicken 45, 44 und 43 soll der nérdlichen Grenze ent-
sprechend modelliert werden.

10. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Die fir die Umsetzung des Bebauungsplans notwendigen Grundstlicksflachen werden insgesamt durch die Gemeinde
erworben.

11. Darstellung der Umweltbelange nach §§ 1 (6) Nr.7, (7) und 1a BauGB
Diesbezlglich wurde ein Umweltreport mit integrierter artenschutzrechtlicher Prifung erstellt. Das Gutachten kommt zu-
sammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die Planung stellt nach § 14 Abs. 1 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da teilweise erhebliche Beein-
trdchtigungen im Hinblick auf die Umweltbelange Landwirtschaft, Arten und Biotope, Biologische Vielfalt, Boden und
Grundwasser entstehen kénnen. Die durch das Bauvorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und die zu
erwartenden Umweltauswirkungen kénnen durch die dargestellten Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen ver-
ringert werden. VermeidungsmalBBnahmen beziehen sich auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden, sowie dem Umgang mit dem Grundwasser. Die MinimierungsmalBBnahmen beziehen sich auf den Schutz des
Bodens, Schutz des Grundwassers, Beleuchtungsanlagen, Eingriinung, Artenschutz und Abfall.

Anhand der Befunde aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung von Végeln, Fledermédusen und Zauneidechse kann
nicht davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Bebauung eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population bzw. der Fortpflanzungs- und Ruhestdatten entsteht. Folglich wird nicht gegen das Tétungs-,
Verletzungs- und Stérungsverbot entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG verstoBen.

Durch die geplante Bebauung sind keine FFH- Gebiete, besonders geschiitzte Biotope, Naturschutzgebiete oder Na-
turdenkmale betroffen. Fiir den Erhaltungszustand der Végel, Fledermduse, Zauneidechse sowie fir andere Arten ist
durch das Vorhaben keine erhebliche Verschlechterung zu erwarten. Durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men kann eine Beeintrdchtigung bzw. die Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten minimiert bzw. kompen-
siert werden.

12. Nutzungskonflikte

Die geplanten Nutzungen erganzen die vorhandene, gewachsene Siedlungsstruktur und lassen eine stadtebaulich geord-
nete Entwicklung erwarten. Es ist des mit den Ublichen inneroértlichen Gerauschemissionen durch Straenverkehr zu rech-
nen, ebenso mit Larmquellen welche im Zusammenhang mit der nahe liegenden KreisstraBBe K 6151 (Ramsener StraBe)
gegeben sind. Sicherlich fuhrt jede zusatzliche Wohnbebauung aufgrund der dort wohnenden Menschen zu zusatzlichem
Verkehr. Jene Einwendungen, die das Fehlen eines konkreten Verkehrskonzepts flr das zu entwickelnde Baugebiet mo-
nierten, sind aus Sicht der Verwaltung nicht zielfihrend. In einer kleinen Gemeinde wie Gailingen kann ein integriertes
Verkehrskonzept, welches auch alternative Verkehrsmaoglichkeiten installiert, kaum verwirklicht werden. Die Menschen die
im neuen Baugebiet wohnen, werden aufgrund unserer landlichen Struktur regelméaBig zu ihrem Arbeitsplatz pendeln
mussen. Es kann nicht erwartet werden, dass alle Bewohner dieses neuen Wohngebiets in Gailingen einen Arbeitsplatz
finden. Und aufgrund des Umstandes, dass nahezu samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs am westlichen Ortsende
angesiedelt sind, wird es immer zu Quell- und Zielverkehr kommen.

Das in ca. 950m Entfernung befindliche das Schitzenhaus wirkt sich bezlglich des dort stattfindenden SchieBbetriebs
nicht schadlich auf das Baugebiet aus. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Schallemissionen durch den
Ostlich gelegenen Schitzenverein zu untersuchen und zu beurteilen gewesen. Insoweit wurden die Orientierungswerte
der DIN 18.005 sowie die Emissionsrichtwerte der TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete herangezogen. Es wurden Schall-
pegelmessungen an vier Messpunkten durchgefiihrt. Die Messungen sowie Auswertung erfolgten nach dem Verfahren der



VDI-Richtlinie 3745. Die auftretenden Beurteilungspegel befinden sich unter dem Orientierungswert. Der Emissionsricht-
wert der TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete wird im Bebauungsgebiet, auch unter Beriicksichtigung der oberen Ver-
trauensgrenze fir den Beurteilungspegel eingehalten. Die Forderung der TA-Larm hinsichtlich des Spitzenbetrage Krite-
riums wird erflllt. Zur Einhaltung des Richtwerts der TA-Larm im Bebauungsplangebiet ware grundsatzlich eine Verdopp-
lung der heutigen Schuss Zahlen mdglich. Im Ergebnis flihrt das Vorhandensein des Schiestandes zu keinen Problemen.

13. Stadtebauliche Daten, Fldchenbilanz

Bruttobauland: 29.718 m2 100 %
Nettobauland: 24357 m2 82 %
Uberbaubare Flache gem. §13b BauGB, max. 10.000 m2

Uberbaubare Flache gem. §13b BauGB, geplant 8.525 m2

StraBenverkehrsflachen: 4891 m2 16 %
Flachen fir den Gemeinbedarf: 476 m2 2%
- Spielplatz: 430 m2 1.8%
- Trafostation / weitere Verteilerkdsten: 46 m2 0.2%

14. Kosten der ErschlieBung
Die ErschlieBungskosten wurden im Zuge der tiefbautechnischen Planung ermittelt und kénnen bei der Gemeindeverwal-
tung Gailingen eingesehen werden.

15. Abwagung der Belange; Fazit

In der Sitzung des Gemeinderats am 29.04.2021 wurde der Bebauungsplan eingehend beraten. Fir die Entscheidungsfin-
dungen lag dem Gemeinderat rechtzeitig eine umfassende Darlegung des Sachverhalts vor. Den Auslegungsbeschluss
gem. § 3 (2) BauGB hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 24.06.2021 gefasst. Die 6ffentliche Auslegung nach
vorheriger ortstblicher Bekanntmachung erfolgte in der Zeit vom 14.07.2021 - 23.08.2021. In der 6ffentlichen Sitzung des
Gemeinderats am 21.10.2021 erfolgte die Behandlung der bisher eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
und der Trager 6ffentlicher Belange. Danach wurde beschlossen, den Bebauungsplan nach § 4a (3) erneut 6ffentlich aus-
zulegen. Die erneute Offenlage erfolgte deshalb, da am Bebauungsplan im Nachgang zur Offenlage gem. & 3 (2) BauGB
Anpassungen bzw. Ergdnzungen vorgenommen wurden (Sichtdreieck/StraBenkreuzung), Anderung/Anpassung Parzel-
lierung, Anpassung Schutzstreifen, Flachenausweisung fir Trafostation und Verteilerkdsten, Planeintrag Bezugspunkt, He-
ckeneinfassung Spielplatz). Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde auf die Zeit vom 02.11.2021 bis einschlieBlich
24.11.2021 beschrankt. Wahrend dieser Zeit sind seitens der Offentlichkeit keine weiteren Stellungnahmen eingegangen.
Stellung bezogen haben nochmals die Fachdmter des Landratsamts Konstanz im Rahmen einer koordinierten Stellung-
nahme. Abwéagungsrelevante Sachverhalte wurden jedoch nicht vorgetragen, diverse Anregungen sind in den Bebauungs-
plan Gbernommen worden.

In der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 16.12.2021 wurden die im Rahmen der erneuten Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen im Einzelnen vorgetragen. Abwagungsrelevante Bestandteile der Stellungnahmen waren nicht zu ver-
zeichnen. Nachdem die hierfiir erstellte Abwagungsliste abschlieBend erértert war, erfolgte der einstimmige Beschluss zur
Zustimmung.

Eine in einem anderen Zusammenhang abgegebene Stellungnahme des BUND vom 19.9.2021 befasste sich mit einer An-
frage zu ,,Schottergarten in Gailingen®. Dieser Sachverhalt wurde auch im Zusammenhang mit dem Baugebiet ,,Bei der
Erlenwies” erdrtert. Von einer zusatzlichen Regelung diesbezlglich im Rahmen des Erlasses von értlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan wurde abgesehen, da hierzu bereits gesetzliche Regelungen sowohl in der Landesbauordnung B-W,
als auch im Landesnaturschutzgesetz getroffen sind. Der Satzungsbeschluss erfolgte mehrheitlich, mit einer Enthaltung.

Aufgestellt, 17.12.2021

Gez. Ekkehard Bohler, B&B GmbH, Architekten & Ingenieure



V. Anlagen

- Rechtsplan Nr. 3.03 vom 17.12.2021

- Umweltbelange und artenschutzrechtliche Einschatzung vom 13.08.2021
- Pflanzenliste (Bestandteil des Umweltreports vom 13.08.2021, Seite 30)
- Schalltechnische Untersuchung - 2877/2 vom 07.05.2021

- Verkehrliche Stellungnahme vom 07.10.2021
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Informationsblatt zum Umgang mit Schwalben an Gebduden

Zwei der heimischen Schwalbenarten sind regel-
miaBig in und an Gebduden als Brutvégel anzu-
treffen. Die Mehlschwalbe legt ihr Nest meist
unter dem Dachvorsprung von Gebiuden an.
Sie bendtigt senkrechte, ausreichend iiberdachte
Woinde an moglichst mehrstockigen Gebiuden
zur Nestanlage, wobei ein freier Anflug und eine
raue Oberflichenstruktur der Winde wichtig
sind.

Frei zugingliche Gebiéude(teile), insbesondere
offene Viehstille, seltener Scheunen, Schuppen,
Hauseinginge oder Briicken, werden von der
Rauchschwalbe besiedelt. Sie legt ihr Nest auf
kleinen Mauervorspriingen, Balken oder in
Nischen an.

Schwalben briiten bevorzugt in Gruppen (Kolo-  Mehlschwalben (© G. Herrmann)
nien). Die Nester und der darunter befindliche
Kot sind meist vergleichsweise auffillig.

Fiir beide Arten spielen ein reich strukeuriertes
Offenland und Gewisser im Umkreis von maxi-
mal | Kilometer um den Brutplatz fiir die Nah-
rungssuche ebenso wie schlammige Ufer oder
Pfiitzen zum Sammeln von Nistmaterial eine
groBe Rolle. Nach der Brutzeit versammeln sich
Schwalben oft in groBen Gruppen auf Leitungen
und zum gemeinschaftlichen Schlafen in Schilf-
gebieten.

Sowohl Mehl- als auch Rauchschwalbe sind, wie
auch andere Gebidude bewohnende Arten, von
starken Bestandsriickgingen betroffen und be-
nétigen deshalb Ersatzniststitten. Die Ursachen
fiir die Riickginge liegen v. a. in der Entfernung
von Nestern im Zuge von energetischen Sanie-  Rauchschwalbe (© J. Mayer)

rungen und Abriss von alten besiedelbaren Ge-

bduden sowie das Fehlen von geeignetem Nistmaterial. Auch der Riickgang von Insektennahrung spielt
vermutlich eine groBe Rolle. Dariiber hinaus werden die Nester der Mehlschwalbe zur Vermeidung von
Verschmutzungen an der Fassade hiufig verbotenerweise mutwillig zerstort.

_%_ A Mit Unterstitzung der Stitung r
- Naturschustzfonds geforde aus Landkreis '
Naturschutzfonds 2wedgebundenen Ertrigen der Tibingen _)
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Nisthilfen fiir Schwalben

Nisthilfen fiir Schwalben sollten optimalerweise die folgenden Anforderungen erfiillen:

Mehlschwalbe

Rauchschwalbe

© Napfférmiges, oben geschlossenes Nest mit seit-
lichem Einflugloch

© Anbringung an der AuBenfassade direkt unter dem
Dachiiberstand bevorzugt in Ost- bis Siidexposition

© Die Nisthilfen kénnen in beliebig groBen Gruppen
in einer Reihe angebracht werden

© Mindesthéhe 4 m

© Freier Anflug: keine hohen Biume, die den An-
flug behindern

© Anbringung eines Kotbretts mind. ca. 50 em unter-
halb der Nisthilfe zur Vermeidung von Verschmut-
zungen an der Fassade méglich

© Eine Reinigung ist nicht notwendig, jedoch zu
empfehlen.

© Napfférmiges, oben offenes Nest

© Anbringung im Innern von Gebéuden (insbeson-
dere in Stillen)

© Wichtig sind durchgehend offene Einflugmoglich-
keiten (Fenster, Luken) in das Gebdude

© Abstand von mind. 6 cm zur Decke

© Abstand von mindestens | m zwischen den ein-
zelnen Nisthilfen

© Eine Reinigung ist nicht notwendig, jedoch zu
empfehlen.

Beispiel fiir Rauchschwalbennisthilfe

Beispiele fiir Mehlschwalbennisthilfen

(© Schwegler GmbH)

(© Hasselfeldt Artenschutz)

Weitere Schutz- und FérdermaBnahmen

MaBnahmen, um Schwalben zu schiitzen und zu férdern:

© Erhalt bestehender Nester und Niststandorte, ggf. Anbringung von Kotbrettern
© (Wieder-)Offnung von Viehstillen fiir die Rauchschwalbe

© Erhalt offener Misthiufen im Zusammenhang landwirtschaftlicher Hofstellen

© Duldung von Schlammpfiitzen in Siedlungsnihe

© Durchfiihrung von BaumaBnahmen an Gebiuden mit Schwalben-Vorkommen im Zeitraum Oktober bis

Mirz

@ Farderung von Strukturvielfalt im LandschaftsmaBstab (insbesondere Gewisser, Ackerbrachen, Viehweiden)

Hrsg: Landratsamnt Tiibingen; Inhaltl Bearbeitung J. Mayer und J, Theabald - Arbeitsgruppe flir Tierékologie und Planing - www.tieroekologiede - Stand: 21.01.2016

Weitere Informationen zum Projekt finden Sie unter www.Artenschutz-am-Haus.de

20





