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Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
Aligemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

Mischgebiet gem. §6 BauNVO LV, § 1 (4), (), (9) BauNVO

GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet (MI) die Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6,7,8 BauNVO V.
§1(6) BauNVO nicht zuldssig; Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gem. § 16- 21 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet WA:

Die Grundflachenzahl betragt: max 0,25
Die Geschossflachenzahi betragt: max 0,50

Die jeweiligen Einzelfestsetzungen des Bebauungsplans sind zu beachten.

Mischgebiet Mi:
Die Grundflachenzahl betragt: max 0,35
Die Geschossflachenzahl betragt: max 0,70

Die jeweiligen Einzelfestsetzungen des Bebauungsplans sind zu beachten.

Die flir die Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl maRgebliche Grundstlicksfiédche be-
zieht sich auf die Gesamtflache des grundbuchmafigen Grundstucks.

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die erforderlichen Erdgeschossfertigfubodenhéhen (EFH) zur Bestimmung
der Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag festgelegt. Die Bezugshéhen beziehen sich auf
NN= Normal Null. Abweichungen von den festgesetzten ErdgeschossfertigfuRbodenhéhen sind zu-
lassig und durfen htchstens 25 cm betragen.

Die Untergeschosse von Gebauden durfen nicht als Vollgeschosse im Sinne des § 2(6) LBO in Er-
scheinung treten.

Wandhéhe Wh- gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die hdchstzulassigen Wandhohen festgelegt.

Die Wandhshe bemisst sich ab der im Plan eingetragenen Erdgeschossfertigfutbodenhéhen (EFH),
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand und Oberkante Dachhaut.

Firsthdhe Fh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind dle hdchstzuléssigen Firsthohen festgelegt.

Die Firsthdhe bemisst sich ab der im Plan eingetragenen Erdgeschossfertigfubodenhthen (EFH),
bis Oberkante First in eingedecktem Zustand.

Bei Geb4uden mit Pultdach gilt fir den hdchsten Punkt des Daches die gemittelte Hohe zwischen
maximaler Wandhohe und maximaler Firsthéhe.

Zahl der zuldssigen Wohneinheiten gem. § 9(1)6 BauGB

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude ist eingeschrankt.

- Einzelhaus: max. 3 WE
- Doppelhaus: max. 2 WE/Haushélfte
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Die jeweiligen Einzelfestsetzungen des Bebauungsplans sind zu beachten.

Bauweise gem. § 22(4) BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Geb&ude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhéuser errichtet.

Uberbaubare Gfundstucksflﬁche gem, § 23 BauGB

Die tberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen gem. § 23(5) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zuléssig.

Auf den privaten Grinflachen sind Nebenanlagen nicht zulassig.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen in den privaten Grunflachen Wegeverbindungen und
Zufahrten zu den baulichen Anlagen bzw, Geb&uden.

Stellpldtze und Garagen gem. § 9(1)4 BauGB

Steliplatze und Garagen sind auf den Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen
oder ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten Flachen zuléssig.

Auf den privaten Grlnfichen sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze unzuldssig.

Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9(1) Nr. 10 BauGB

Die im Plan eingezeichneten Sichtflachen mussen von Jeder Bebauung und Sicht behindernden Be-
pflanzung, Lagerung, Einfriedigung und dergleichen freigehalten werden. Hecken und Bepflanzun-
gen durfen in den freizuhaltenden Sichtfléchen hochstens 80 cm hoch sein.

Anpflanzen von Biaumen gem. § 9(1) Ziff. 25a BauGB

Durch Planzeichen sind im Bebauungsplan Standorte fur neu zu pflanzende Baume festgelegt. Die
damit verbundenen Einschrankungen sind von den Grundstlickseigentimern zu dulden. Es sind die
in der Pflanzenliste genannten, fur den jeweiligen Standort bestimmten Baume zu pflanzen. Den Ort-
lichen Gegebenheiten entsprechend sind die Standorte der Pflanzgebote fUr Baume verschiebbar.

Je an gefangene 400m2 Grundstlicksflache ist mindestens eln Obsthochstamm gem. beiiiegender
Pflanzenliste zu pflanzen.

Flichen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9(1) Ziff. 25a

Im Bebauungsplan sind private Grlnfldchen ausgewiesen mit der Zweckbestimmung, die in der
Pflanzenliste aufgefthrten Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen vorzusehen. In diesen
Flachen sind vorzugsweise Hausgérten anzulegen.

Grinflichen gem. § 9(1) Ziff. 15 BauGB

Im Bebauungsplan sind private Grinflachen festgelegt. Die Flachen sind der Anpflanzung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen vorbehalten. Die Errichtung von Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO, Garagen und Stellplatzen ist unzuldssig. Zufahrten und Zugénge zu den vor-
handenen baulichen Anlagen und Gebauden sind zulassig. Rechtmatig vorhandene bauliche Anla-
gen und Gebd#ude sind bestandsgeschtzt,
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Dachgestaltung
Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher zuléssig. ,

Pultdacher sind zulassig, wenn die Dachflachen nach Stden bzw. Sudwesten ausgerichtet sind.
Ausnahmen hierzu kénnen zugelassen werden, wenn die Dachfldchen nicht der Errichtung von So-
lar- und Photovoltaikanlagen dienen missen,

Fur Nebengebaude und Garagen sind Sattel- Pult- und Flachdacher zulassig. Flachdécher sind mit
einer mindestens extensiven Begriinung zu versehen.

Die zulassige Dachneigung betragt 156-45 Grad.

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegt,

Die jeweiligen Einzelfestsetzungen des Bebauungsplans sind zu beachten.
Stauraum vor Garagen

Vor Garagen Ist ein Stauraum von mindestens 5m anzuordnen und herzustellen. Der Stauraum
kann als notwendiger Stellplatz anerkannt werden, wenn Garage und Stauraum einer Nutzungsein-
heit (WE) zugeordnet werden.

Zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Einfahrtseite von tberdachten Stellpidtzen ist ein
Mindestabstand von 2,50m einzuhalten.

Der seitliche Abstand von Garagen und Uberdachten Stellplatzen zur StraRenbegrenzungslinie muss
mindestens 1m betragen.

Auffiilllungen, Abgrabungen

Auffullungen und Abgrabungen durfen den naturgegebenen Gelandeverlauf nicht beeintrachtigen.
Stutzmauern sind ausnahmsweise in den Fallen zul4ssig, in denen Garagenzufahrten oder Strafien-
einschnitte es erfordern. Ihre Hohe ist auf maximal 80 cm beschrankt. Die restliche Hohe ist abzu-
bbschen. .

Bodenmaterial

Bodenmaterial, wie z. B. Aushubmaterial, ist soweit als moglich auf den Baugrundstlicken wiederzu-
verwenden. Mit den Bauvorlagen ist der Nachweis der Verwendung eventuell tiberschissigen Bo-
denmateriales zu erbringen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtz&une sind nicht zulassig. Zulassig
sind geschnittene und ungeschnittene Hecken, wobei die in der Pflanzenliste angegebenen Pflan-
zenarten zu verwenden sind. Ebenfalls zulgssig sind Holzlattenz&une. Maschendrahtzgune sind zu-
I4ssig, wenn diese begriint werden.

Mit Einfriedigungen aller Art ist zur StralRenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 0,5m einzuhal-
ten. Zu beachten sind die nachbarrechtlichen Bestimmungen.

Befestigte Flachen

Die befestigten Grundstlicksflachen (Kfz- Stellplatze, Zufahrten) sind als wassergebundene Decken,
Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasensteinflachen oder sonstigen wasserdurchléssigen Belagen her-
zustellen. Versiegelnde Belage sind nicht zuléssig.

Abfallbehiiter

Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche oder BepflanzungsmaR-
nahmen so anzuordnen, dass sie von der éffentlichen Fldche her nicht einsehbar sind.
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Steliplatzverpflichtung flir Wohnungen

Je Wohneinhelt sind zwei Stellpldtze nachzuweisen und auf dem Baugrundsttick innerhalb der zu-
lassigen Fidchen herzustellen. Die Steliplatze mUssen mit der Bezugsfertigkeit des Wohngebdudes
hergestellt sein, Wenn mehr als 3 Wohneinheiten je Wohnhaus errichtet werden, sind die notwendi-
gen Stellplétze in einer Tiefgarage unter zu bringen,

Ansonsten gelten fur die Ubrigen im WA und Ml zulassigen Nutzungen die Regelungen der Verwal-
tungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums tber die Herstellung notwendiger Stellplétze. (VwV
Stellplatze)

. Grundstiicksentwidsserung

Auf jedem neu gebildeten Baugrundstiick ist eine Ruckhalteeinrichtung fur Regenwasser als Zister-
ne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 5m3 einzurichten. Der Uberlauf ist an den 6ffentli-
chen Regenwasser- bzw. Mischwasserkanal oder bei Vorhandensein zwingend an Regenwasser-
versickerungsgraben anzuschlieen, Drainagen durfen nicht an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, sondern sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Versickerung zu bringen.

Bauvorfagen

Fur Bauantrage gelten die Bestimmungen der Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung -
LBOVVO-vom 13.11.1995, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 27.01.2010 (GBI.S.10).

Den Bauantragen bzw. Bauvorlagen sind Gelandeprofile beizufligen, welche die Hohenlage der Ge-
bdude in Bezug auf das vorhandene Geldndeniveau und der Lage der Kanalisation nachweisen und
die Anschnitte des bestehenden und zukiinftigen Geléndes enthalten.



