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Gemeinde Gailingen am Hochrhein

Bebauungsplan ,,Hinter der Hofwies* 2. Bauabschnitt

I. Satzung

uiber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 G v. 11.6.2013 | 1548

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G v.11.06.2013 | 1548

3. Landesbauordnung fir Baden-W rttemberg, (LBO) in der Fassung der Bekanntmachungen vom
05.03.2010 (GBI. S. 358), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S.
501)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, I. S. 58)

5. Gemeindeordnung fir Baden Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli
2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)

Der Gemeinderat der Gemeinde Gailingen hat am 09.12.2015 die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
und die ortlichen Bauvorschriften fiir den Bebauungsplan ,,Hinter der Hofwies* 2. Bauabschnitt“ als Sat-
zung beschliefl3en.

§1
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Bebauungsplan in der Ausfertigung vom 10.12.2015
malfigebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Den zeichnerischen Festsetzungen im Plan vom 10.12.2015

2. Den textlichen Festsetzungen vom 10.12.2015

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefigt:
1. Begrindung vom 10.12.2015
2. Umweltbericht vom 10.12.2015

§3
AuBerkrafttreten von Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Hinter der Hofwies* 1. Bauabschnitt

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Hinter der Hofwies“ 2. Bauabschnitt treten Teile des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans 1. Bauabschnitt auBer Kraft. Die hier aulRer Kraft gesetzten Teile beschranken sich
auf die Verkehrsflachen im Ubergang vom 1. zum 2. Bauabschnitt. AuRer Kraft gesetzt ist hiermit die Zweck-
bestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® dargestellt durch Planzeichen Ziff. 6.3. ,V* Anlage zur PlanzV
Planzeichenverordnung
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§4
Ausnahmen

Hierfir gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB und § 56 LBO. Ausnahmen sind nur zulassig, wenn sie in
den vorstehenden Festsetzungen ausdrticklich erwahnt sind.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes zuwider handelt.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Hinweis fiir die 6ffentliche Bekanntmachung gemaR § 4 GemO

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttem-
berg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung ge-
geniber der Gemeinde Gailingen geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begrin-
den soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Ge-
nehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Ausgefertigt, ...

Gemeinde Gailingen am Hochrhein, den ..........cccccooiiiii.

Brennenstuhl, Birgermeister
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Gemeinde Gailingen am Hochrhein

Bebauungsplan ,,Hinter der Hofwies* 2. Bauabschnitt
Il. Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0
1.1
1.1.1

1.2

1.2.1
1.2.2.

2.0
2.1

2.2

23

24

Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet ~-WA- gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO nicht zulassig. Ausnahmen nach § 6 (3) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Sondergebiet — SO- mit Zweckbestimmung gem. §11(2) BauNVO
- Zweckbestimmung: -Gaststattenbetrieb, Gartenwirtschaft mit Freizeiteinrichtungen
Die rechtmalig vorhandenen Nutzungen sind bestandsgeschitzt.

Gemal § 1 (10) BauNVO wird festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen
und Erneuerungen dieser Anlagen im Rahmen des Sondergebiets mit Zweckbestimmung allgemein-
zulassig sind. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets muss in seinen Ubrigen Teilen ge-
wahrt bleiben.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 16- 21 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

- Grundflachenzahl GRZ gemal Planeintrag
- Geschossflachenzahl GFZ gemal Planeintrag
- Héhe baulicher Anlagen gemalf Planeintrag

Das im Bebauungsplan mit "B" bezeichnete Grundstlick FISt.Nr. 2703 ist hinsichtlich des Bestands
der Art und des MaRes der baulichen Nutzung im Bestand geschitzt, da rechtmaRig vorhanden. Bei
Neu- oder Umbauten darf das vorhandene Mal der baulichen Nutzung nicht Uberschritten werden.
Das vorhandene Mal} der baulichen Nutzung bezieht sich auf die Grundflache, Geschossflache, auf
die Zahl der Vollgeschosse, die vorhandene Wand- und Firsthdhe und ist absolutes Hochstmald.

Die jeweiligen Einzelfestsetzungen des Bebauungsplans sind zu beachten.

Die fur die Berechnung der Grundfldchenzahl im Allgemeinen Wohngebiet malRgebliche Grund-
stiicksflache -MGF- bezieht sich auf die Gesamtflache des grundbuchmafiigen Grundstiicks.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die erforderlichen ErdgeschossfertigfuRbodenhéhen (EFH) zur Bestimmung
der Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag festgelegt. Die Bezugshdhen beziehen sich auf
NN= Normal Null. Abweichungen von den festgesetzten ErdgeschossfertigfuBbodenhdhen sind zu-
lassig und dirfen héchstens 25 cm betragen.

Wandhoéhe -Wh- gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die hdchstzuldssigen Wandhdhen festgelegt.

Die Wandhohe bemisst sich ab der im Plan eingetragenen Erdgeschossfertigfulbodenhdhen (EFH),
bis zum Schnittpunkt der Aufenwand und Oberkante Dachhaut.

Firsthéhe -Fh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die hdchstzulassigen Firsthdhen festgelegt.

Die Firsththe bemisst sich ab der im Plan eingetragenen ErdgeschossfertigfuBbodenhéhen (EFH),
bis Oberkante First in eingedecktem Zustand.

Bei Gebauden mit Pultdach gilt fir den héchsten Punkt des Daches die gemittelte Héhe zwischen
maximaler Wandhdhe und maximaler Firsthdhe.
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Zahl der zuldassigen Wohneinheiten gem. § 9(1)6 BauGB
Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude ist eingeschrankt.

- Einzelhaus: max. 3 WE
- Doppelhaus: max. 2 WE/Doppelhaushalfte

Die Angaben im Bebauungsplan sind zu beachten.

Bauweise gem. § 22(4) BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser oder Doppelhauser errichtet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen gem. § 23(5) BauNVvVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

RechtmaRig vorhandene bauliche Anlagen und Gebaude sind bestandsgeschiitzt.

Stellplatze und Garagen gem. § 9(1)4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren innerhalb der dafir be-
stimmten Grundstlcksflachen zuléssig. Die bestimmten Flachen sind im Bebauungsplan durch Plan-
zeichen ausgewiesen. Auf den privaten Grinflachen sind Garagen, Giberdachte Stellplatze und Stell-
platze unzulassig.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9(1) Nr. 10 BauGB

Die im Plan eingezeichneten Sichtflachen missen von jeder Bebauung und Sicht behindernden Be-
pflanzung, Lagerung, Einfriedigung und dergleichen freigehalten werden. Hecken und Bepflanzungen
dirfen in den freizuhaltenden Sichtflachen héchstens 60 cm hoch sein.

Anpflanzen von Baumen gem. § 9(1) Ziff. 25a BauGB

Durch Planzeichen sind im Bebauungsplan Standorte fir neu zu pflanzende Baume festgelegt. Die
damit verbundenen Einschrankungen sind von den Grundstlickseigentimern zu dulden. Es sind die
in den Pflanzenlisten —siehe Umweltbericht- genannten, flir den jeweiligen Standort bestimmten
Baume zu pflanzen. Den ortlichen Gegebenheiten entsprechend sind die Standorte der Pflanzgebote
fur Baume verschiebbar.

Je an gefangene 400m2 Grundstilicksflache ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm (grof3-
wilchsiges Geholz erster Ordnung) gem. beiliegender Pflanzenliste (siehe Umweltbericht) zu pflan-
zen.

Zu erhaltende Baume sind im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzt. (Erhaltungsgebot). Fir
den Fall, dass die im Bebauungsplan mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume aufgrund notwendi-
ger baulicher MaRnahmen nicht erhalten werden kdnnen, ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf
dem jeweiligen Grundstiick vorzunehmen. Ersatzpflanzungen sind als grofRwiichsige Gehdlze min-
destens 2. Ordnung gem. Pflanzliste (siehe Umweltbericht) auszufihren.
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Gemeinde Gailingen am Hochrhein

Bebauungsplan ,,Hinter der Hofwies* 2. Bauabschnitt

Ortliche Bauvorschriften §74 LBO

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

Dachgestaltung
Es sind geneigte Dacher zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt 15-45 Grad.

Fir Nebengebaude und Garagen sind geneigte Dacher und Flachdacher zulassig. Flachdacher die-
ser Gebaude sind mit einer mindestens extensiven Begrinung zu versehen.

Stauraum vor Garagen

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5m anzuordnen und herzustellen. Der Stauraum kann
als notwendiger Stellplatz anerkannt werden, wenn Garage und Stauraum einer Nutzungseinheit
(Wohneinheit) zugeordnet werden.

Zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Vorderkante von Uberdachten Stellplatzen ist ein
Mindestabstand von 2,50m einzuhalten
Auffiillungen, Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen dirfen den naturgegebenen Gelandeverlauf nicht beeintrachtigen.
Stltzmauern sind ausnahmsweise in den Fallen zulassig, in denen Garagenzufahrten oder Strallen-
einschnitte es erfordern.

Stiitzmauern
Mit Stitzmauern und Zaunen ist zur Strallenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 0,5m einzuhal-
ten. Die H6he von Stitzmauern ist auf maximal 80 cm beschrankt.

Bodenmaterial

Bodenmaterial, wie z. B. Aushubmaterial, ist soweit als mdglich auf den Baugrundstiicken wiederzu-
verwenden. Mit den Bauvorlagen ist der Nachweis der Verwendung eventuell Uberschissigen Bo-
denmateriales zu erbringen.

Einfriedungen

Einfriedungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtzdune sind nicht zulassig. Zulassig sind
geschnittene und ungeschnittene Hecken, wobei die in der Pflanzenliste aufgefiihrten Pflanzenarten
zu verwenden sind. Ebenfalls zuldssig sind Holzlattenzdune. Drahtzdune kdnnen zugelassen werden,
wenn diese in Hecken integriert oder sonst eingegrint werden.

Allgemein gilt, dass zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mindestens 10cm ein-
gehalten werden muss.

Mit Einfriedungen aller Art ist zur Stralenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 0,5m einzuhalten.

Befestigte Flachen

Die befestigten Grundstlcksflachen (Kfz- Stellplatze, Zufahrten) sind als wassergebundene Decken,
Rasenpflaster, Schotterrasen oder als Rasengitterstein-Flachen herzustellen. Versiegelnde Belage
sind nicht zulassig.

Grundstiicksentwasserung

Auf jedem neu gebildeten Baugrundstiick ist eine Rickhalteeinrichtung flir Regenwasser als Zisterne
mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 5m3 einzurichten. Der Uberlauf ist an den 6éffentli-
chen Regenwasserkanal anzuschlieRen. Der Notlberlauf von Zisternen ist hdhenmaRig so anzuord-
nen, dass eine Ableitung in die Regenwasserkanalisation moglich ist.

Drainagen durfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, sondern sind auf dem
jeweiligen Baugrundstiick zur Versickerung zu bringen.



9.0

10.0

11.0

12.0

13.0

-Blatt 8-

StraBenausbau

Randeinfassungen entlang der Stralenbegrenzungslinie werden beidseitig mit Fundamenten (Ri-
ckenstlitzen) aus Beton versehen. Der Fundamentbeton ragt unterirdisch ca. 25cm in die privaten
Grundstulicke hinein. Dies ist seitens der Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche oder Bepflanzungsmalf3-
nahmen so anzuordnen, dass sie von der 6ffentlichen Flache her nicht einsehbar sind.
Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick zwei Stellplatze innerhalb der zuldssigen Flachen her-
zustellen. Die Stellplatze missen mit der Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes hergestellt sein.

Fur jede Wohnung sind entsprechend den Bestimmungen des §35 LBO geeignete, wettergeschuitzte
Stellplatze fur Fahrrader herzustellen (notwendige Fahrrad- Stellplatze)
Werbeanlagen

Mit Werbeanlagen und Automaten muss von der Strallenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von
1m eingehalten werden. Die maximale Hohe von Werbeanlagen darf 1,0m nicht Gberschreiten. An
Gebauden dirfen Werbeanlagen nur im Bereich des stral’enseitigen Erdgeschosses angebracht
werden.

Abstand zur StraBenbegrenzungslinie

Mit Nebenanlagen, Einfriedigungen, Stitzmauern, Sockeln und baulichen Anlagen im Allgemeinen
ist zur Strallenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 0,5m einzuhalten.
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Hinweise

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Bodenfunde

Da mdoglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von
Erdarbeiten mindestens 14 Tage vor Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am Schossgarten 2, 78224
Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Gemal §20 Denkmalschutzgesetz sind etwa-
ige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbun-
gen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt fir Denkmalpflege ( Dienststelle Hem-
menhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) zu melden und bis zur sachge-
rechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Ebenfalls anzuzeigen ist, wenn Bild-
stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalinahmen betroffen sein sollten.
Mit Unterbrechungen von Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Geologie

Auf die teilweise vorhandenen problematischen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet wird hingewie-
sen. Den kunftigen privaten Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, im Zuge der Objektplanung
eine Baugrunduntersuchung vorzunehmen.

Immissionen

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Mit der ent-
sprechenden Nutzung kénnen die in der Feldbewirtschaftung Gblichen Emissionen auftreten. Es ist
damit zu rechnen, dass im Umfeld des Baugebietes mehrmals im Jahr Gulle ausgebracht wird.

Im Einwirkungsbereich des Allgemeinen Wohngebiets liegt der ehemalige ,Brihlhof“. Dort wird eine
Gaststatte betrieben, zusatzlich wahrend der warmeren Jahreszeit eine Gartenwirtschaft. Es ist damit
zu rechnen, dass im Zusammenhang mit den Nutzungen ein erhdhter Zu- und Abfahrtsverkehr statt-
finden kann und der Betrieb der Gartenwirtschaft entsprechende Larmemissionen verursachen kann.

Im Breitenweg, Hausnummer 7 befindet sich die alte Turnhalle, welche fiir Vereinszwecke (Turnver-
ein Gailingen -TVG) genutzt wird. In diesem Zusammenhang kénnen nutzungsbedingte Stérungen
auftreten.

Klimaschutz

Zum Schutz des Klimas wird empfohlen Gebaude als Niedrigenergie- bzw. Passivhauser zu planen
und zu errichten.

Umwelt- Artenschutz

Es wird empfohlen, an geeigneter Stelle kiinstliche Fledermausquartiere in die Gebaude zu integrie-
ren. Die BUND-Ortsgruppe Gailingen steht hierflr beratend zur Verfugung.

Gailingen am Hochrhein, 10.12.2015

Der Planer Die Gemeinde

E. Bohler, Freier Architekt Brennenstuhl, Birgermeister
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Gemeinde Gailingen am Hochrhein

Bebauungsplan ,,Hinter der Hofwies“ 2. Bauabschnitt

lll. Begriindung

1.

Planungsabsicht, Rechtsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Gailingen hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 28.01.2010 den Auf-
stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Hinter der Hofwies® 2. Bauabschnitt gefasst. Der Bebau-
ungsplan soll die Grundlage fiir die Ausweisung dringend bendtigter Wohnbauflachen schaffen. Die
Veroffentlichung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend den Verfahrensvorschriften als
ortsubliche Bekanntmachung.

Im Regionalplan 2000 sind die zu Uberplanenden Flachen als Entwicklungsflachen dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Gottmadingen- Gailingen-
Busingen mit Genehmigungsdatum vom 15.05.2001 sind die zur Uberplanung vorgesehenen Fla-
chen in vollem Umfang als Wohnbauflachen dargestellit.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt stidlich des an der Hauptstralle gelegenen Ortskerns im Gewann ,Hinter der
Hofwies®, ,Hofwies“ und ,Zinkengarten“ Westlich schlie3t das allgemeine Wohngebiet ,Hinter der
Hofwies 1.BA" an. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,4 Hektar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hinter der Hofwies“ 2. Bauabschnitt umfasst folgende
Grundstlicke bzw. Teilgrundstlicke:

- Flst. Nr. 258/Teil (Strasse), 242, 236, 234, 233, 229/1, 228, 226/1, 224/2(Weg), 189/Teil(Weg),
172/Teil (Weg), 171/Teil, 169/1/Teil, 165/Teil, 162/Teil, 2703/Teil, 5323/Teil (Strasse), 5324 (Weg),
5335/Teil und 5336/Teil.

Anlass der Planung, Zielsetzung

Die Gemeinde Gailingen hat in den letzten Jahren im Rahmen der Ortsentwicklung verschiedene
Baugebiete erschlossen. Diese Gebiete sind weitestgehend ausgeschopft, sodass erneut Hand-
lungsbedarf besteht, mit dem Bebauungsplan ,Hinter der Hofwies® 2. Bauabschnitt weitere Neubau-
flachen insbesondere fiir die Wohnnutzung zu realisieren. Damit wird der nach wie vor stetigen Nach-
frage aus der heimischen und regionalen Bevolkerung nach baureifem Wohnbauland, insbesondere
fur die Errichtung von Einfamilienhausern Rechnung getragen.

Grundlage hierfir ist -wie beim 1. Bauabschnitt- der zuvor erarbeitete stddtebauliche Entwurf fir die
Gewanne ,Hinter der Hofwies®, ,Hofwies“ und ,Zinkengarten®. Der erste Bauabschnitt des Bebau-
ungsplans ,Hinter der Hofwies" ist April 2012 rechtskraftig. Mittlerweile sind nahezu alle Baugrund-
stliicke des ersten Bauabschnitts verauRert bzw. bebaut, so dass sich die Gemeinde erneut veran-
lasst sieht, einen weiteren Bauabschnitt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln.
Zielsetzung ist die Schaffung eines qualitatsvollen Wohngebiets als Fortsetzung des 1. Bauab-
schnitts. wiederum unter Beriicksichtigung der sensiblen Ortsrandlage, in welcher ein stattliches Po-
tential an naturhafter Umgebung vorzufinden ist.

Durch die direkte Lage am sudwestlichen Ortsetter werden vorhandene Vernetzungs- bzw. Versor-
gungsstrukturen genutzt bzw. weitergeflihrt. Der angrenzende Ortskern im Norden wird eine Reakti-
vierung erfahren, indem die kinftigen Bewohner des neuen Wohngebiets die dortigen Infrastrukturen
beleben werden. Die Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs kann ebenfalls aus nachster Na-
he erfolgen, teils aus entsprechenden Einrichtungen in der Ortsmitte und teils aus dem westlich an-
grenzenden Gewerbegebiet, in welchem alle notwendigen Versorger angesiedelt sind. Somit kann
das neue Wohngebiet stéddtebaulich sinnvoll in die vorhandene Siedlungsstruktur integriert werden.

Die unmittelbare Nahe zur Schweizer Grenze bringt hinsichtlich des Bedarfs an Wohnraum zusatzli-
che Impulse fir eine notwendige Weiterentwicklung der verbindlichen Bauleitplanung. Zahlreiche Ar-
beitsplatze im naheren Schweizer Grenzgebiet werden durch deutsche Arbeitnehmer als Grenzgan-
ger besetzt. Im Gegenzug entstehen Bedurfnisse fir einen grenznahen Familienwohnort, schon aus
Grinden kurzer Verkehrswege und der gewilinschten rdumlichen Nahe zu den Arbeitsplatzen.
Dadurch sind nicht zuletzt auch jahrzehntelange grenziiberschreitende wirtschaftliche Verbindungen
entstanden, die fiir das Gemeinwohl der Gemeinde Gailingen unverzichtbar sind.
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Die Gemeinde ist daher bestrebt, neben den eigenen Interessen fir eine behutsame Bevdlkerungs-
entwicklung diese positiven Wirkungen im Zusammenhang mit den deutsch- schweizerischen Ver-
flechtungen zu stabilisieren und fort zu entwickeln.

Die Kommunalpolitik ist nun dem dringenden Bedarf nach Wohnbauland im Sinne einer behutsamen
und nachhaltigen Ortsentwicklung entgegengekommen und kann mit dem Bebauungsplan ,Hinter
der Hofwies” 2. Bauabschnitt fiir Familien weiteres Bauland mit ca. 17 Bauplatzen zur Verfligung stel-
len. Die Bauwilligen sollen den Rahmenbedingungen entsprechend zu angemessenen Preisen Ei-
gentum an Grund und Boden erwerben kénnen.

Alternative Flachen innerhalb des Gemeindegebiets stehen nicht zur Verfligung. Eine solche Prifung
hat schon sehr friihzeitig stattgefunden und findet ansonsten laufend statt. Der Flachennutzungsplan
sieht fir die Gemeinde keine weiteren Wohnbauflachen vor. So soll im Anschluss an das Baugebiet
»Hinter der Hofwies“ 1. Bauabschnitt in Ostlicher Richtung eine weitere ca. 1,4 ha groRe Flache er-
schlossen werden. Die vorliegende Bebauungsplanung halt sich voll umfassend an die Vorgaben des
genehmigten Flachennutzungsplans.

Die nahezu funfjahrigen Grunderwerbsverhandlungen fur den 2. Bauabschnitt sind weitestgehend
abgeschlossen, sodass das am 28.01.2010 begonnene Bebauungsplanverfahren nun zum Ab-
schluss gebracht werden kann. Es stehen dann 17 Bauplatze zur Verfugung.

Der Bebauungsplan ,,Hinter der Hofwies” 2. Bauabschnitt bildet hierfiir die Rechtsgrundlage.

Bestand:

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen bestehen (iberwiegend aus landwirtschaftlichem Griin-
land, teilweise mit dichtem Baumwuchs Uberstellt. Stidlich im Plangebiet — auf dem Grundstick Flur-
stiick Nr. 2703- befindet sich eine Schank- und Speisewirtschaft. Stidostlich davon, aulerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplan sind Ansétze einer Kleingartenanlage vorhanden. Ostlich der
Gebietsgrenze des Bebauungsplans befindet sich der Auslaufer der ortlichen Bebauung, entlang der
Rheinstral3e in stdliche Richtung.

Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein kartiertes Biotop ist auf FIst.Nr. 220
vorhanden. Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet sind nicht bekannt. Stidéstlich je-
doch grenzt eine ebenfalls kartierte Altlastenflache an. Hier befand sich in friherer Zeit eine Haus-
mulldeponie. Dieser Bereich wird durch die Planung allerdings nicht berthrt.

Das Gelande fallt von Norden nach Siiden, es ist eine Hohendifferenz von ca. 8m vorhanden.

Vorhandene Verkehrsflachen sind die Brihlistral’e im Siden, teilweise befestigte Wegeflachen, die
aus nordlicher Richtung nach Siiden fihren und ErschlieBungsfunktion fir die Wiesen- und Acker-
grundstiicke in und auRerhalb des Plangebiets erfillen.

Planung:

Das Plangebiet soll in Anlehnung an die Gebietstypen in der ndheren Umgebung hinsichtlich der Art
der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Fir die Grundstiicke Flst.Nr. 162 und 2703 soll ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung festgesetzt
werden. Hier befindet sich der ehemalige ,Brihlhof‘, wo heute eine Gaststatte mit Gartenwirtschaft
betrieben wird. Die erstmalige Baugenehmigung fur den Einbau der Gaststatte stammt aus dem Jahr
1969. Der Um- bzw. Erweiterungsbau wurde in den Jahren 1973 und 1976 genehmigt. In diesem
Rahmen besteht Bestandschutz. Die Gaststatte mit seinem groRRzigigen Umfeld ist als Freizeitein-
richtung und Ausflugsziel beliebte Anlaufstelle, nicht nur seitens der Bevoélkerung aus Gailingen, son-
dern auch aus der ndheren Umgebung von Gailingen.

Auf Grund der besonderen Nutzung wird das geplante Sondergebiet hinsichtlich der Zweckbestim-
mung wie folgt festgelegt:

- Sondergebiet gem. §11(2) BauNVO mit Zweckbestimmung —Gaststéttenbetrieb, Gartenwirt-
schaft mit Freizeiteinrichtungen.

Den kinftigen Bewohnern des Gebiets soll die Sonderstellung der bestandsgeschiitzten Einrichtung
im Zusammenhang mit dem umliegend festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet* verdeutlicht wer-
den.

Das Mal’ der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet soll sich an der Besonderheit der ex-
ponierten Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft orientieren. Geplant ist eine aufgelo-
ckerte Bebauung, unter gréRtmdglichem Erhalt des Griinpotentials, mit dem mittel- und langfristigen
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Ziel fur die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebiets, welches sich mittelfristig in dstliche Rich-
tung bis zur Rheinstralle hin entwickeln wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist grundsatzlich eine Bebauung mit Wohngebauden vorgesehen. Der
Bebauungsplan sieht vorzugsweise die Mdglichkeit der Einzelhaus- teilweise Doppelhausbebauung
vor. Die Konzeption des Bebauungsplanes ist so angelegt, dass ein Teil der Parzellen bei Bedarf ge-
teilt werden kann, um z.B. ein Doppelhaus errichten zu konnen. Somit ermoglicht der Bebauungsplan
eine den jeweiligen Gegebenheiten entsprechende, flexible und bedarfsorientierte Uberbauung.

Der Einsatz erneuerbarer Energien, wie z.B. Photovoltaik- und thermische Solaranlagen soll beglins-
tigt werden. So ist geplant die Ausrichtung der Gebdude zugunsten der bevorzugten Orientierung
nach Siden und Sudwesten festzusetzen. Das Satteldach bzw. das entsprechend ausgerichtete
Pultdach soll vorrangig Verwendung finden. Zulassig sind jedoch auch andere Dachformen, um der
gewtinschten Gestaltungsfreiheit Rechnung zu tragen. Gegenseitige Verschattung der Gebaude un-
tereinander wird durch die Festsetzung von ,Baufenstern, welche die Gberbaubare Grundsticksfla-
che bestimmen vermieden. Die entsprechende Festsetzung von Pflanzgeboten sollen ebenfalls Ver-
schattungseffekte verhindern.

Folgende lenkende MaRnahmen werden getroffen:

- Festlegung des Gebietstyps "Allgemeines Wohngebiet" in Verbindung mit einem ,Sondergebiet mit
Zweckbestimmung“. Damit wird der Sonderstellung der bestandsgeschitzten Nutzungen im Plan-
gebiet Rechnung getragen. (Brihlhof)

- Festsetzen einer Grund- und Geschossflachenzahl mit dem Planungsziel fiir eine aufgelockerte
und grofzugig durchgriinte Siedlungsstruktur.

- Festsetzen der Wand- und Firsthéhe. Die zuldssige Wandhdhe ist auf 5.80 m, die zulassige First-
hohe ist auf 8.50 festgesetzt. Damit wird die im 1. Bauabschnitt festgesetzte Hohenentwicklung
fortgesetzt.

- Festsetzen der Bauweise als offene Bauweise. Der Bebauungsplan setzt die Bebauung mit Einzel-
und Doppelhauser fest, ebenso die Baugrenzen als Baufenster.

- Festlegung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten. Dadurch soll eine ortsuntypische Verdichtung
der Ortsrandlage verhindert werden, verbunden mit dem Ziel eines geringeren Flachenverbrauchs

Die Festsetzung fir den notwendigen Stauraum vor den Garagen erméglicht einerseits die Nutzung
als zusatzliche Stellplatzflache, andererseits wird die Verkehrssicherheit beim Einfahren in den 6f-
fentlichen Verkehrsraum erhoht.

Die Stellplatzverpflichtung soll aus Griinden des zu erwartenden Parkierungsverkehrs auf zwei Stell-
platze pro Wohneinheit erhdht werden. Dies ist notwendig, um einerseits das voraussichtliche Fahr-
zeugaufkommen ordnungsgemaf versorgen zu kénnen, andererseits um eine Flachen- und Kosten
sparende Planung der neu herzustellenden 6ffentlichen ErschlieRungsstrafien zu ermdglichen.

Anhand von statistischen Erhebungen ist nach wie vor festzustellen, dass gerade in Iandlichen Berei-
chen eine hohere Fahrzeugdichte vorhanden ist, also der Individualverkehr starker ausgepragt ist.
Der ruhende Verkehr ist in ausreichendem MalR auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen,
um die StralRenflachen fir den allgemeinen Fahr- und FuRgangerverkehr freizuhalten. Deshalb sind
in den offentlichen Verkehrsflachen auch keine Parkierungsmdoglichkeiten geplant, nicht zuletzt im
Hinblick auf eine Flachen- und Kosten sparsame ErschlieBung. Dennoch sollen die geplanten Stra-
Renraume fir FulRganger und Radfahrer attraktiv gestaltet werden, um die Akzeptanz fir eine ent-
sprechende Nutzung zu erhéhen. Dies wird z.B. erreicht, indem die StralRen vom Parkverkehr freige-
halten werden. Im Strallenraum abgestellte oder geparkte Fahrzeuge wirden dies verhindern und
erschweren. So werden auch Sicherheitsaspekte fiir den StraBenraum erhéht, in dem die Ubersicht-
lichkeit verbessert und das gefahrlose Benutzen durch Fahrradfahrer und Fullganger ermdglicht
wird. Nicht zuletzt ist die sparsame Verwendung der heute noch vorhandenen geringen Haushaltsmit-
tel zu sehen. Die nach wie vor prekare finanzielle Situation der 6ffentlichen Haushalte, sowie die ge-
stiegenen okologischen Anforderungen, die zu berlcksichtigen sind, lassen die Planung von grof3zu-
gigen Verkehrsanlagen nicht mehr zu. Auch werden die Belastungen der privaten Haushalte ge-
schont, die letztendlich fir die 6ffentlichen Geldmittel aufkommen mussen.

ErschlieBung:

Das Plangebiet wird Uberwiegend Uber die Brihlistralle und erschlossen. Die Bruhlstra3e hat bereits
jetzt ErschlieBungsfunktion fiir das westlich gelegene Gewerbegebiet und das Plangebiet des 1.
Bauabschnitts. Die vorhandenen Stralien sind hinsichtlich der Dimensionierung geeignet die geplan-
ten Gebiete mit zu versorgen. Es ist eine Ringerschlieung geplant, welche Teile des ,Breitenwegs*
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in Anspruch nimmt. Die Konzeption der ErschlieBung ist so angelegt, dass ein 3. Bauabschnitt zu ge-
gebener Zeit angeschlossen werden kann, um schlussendlich an der bereits im Flachennutzungsplan
vorgesehenen Stelle an der Rheinstralle den endgtiltigen Anschluss an das ortliche Verkehrsnetz
herzustellen zu kénnen.

Ein FuRweg von Norden nach Siden an der dstlichen Gebietsgrenze schafft eine zuséatzliche Verbin-
dung in Richtung der Ortsmitte.

Grundlage flr die ErschlieBungsplanung ist RaSt 06 —Empfehlungen fur die Anlage von Erschlie-
Rungsstralien, Arbeitsgruppe Stralenentwurf, Forschungsgesellschaft Stralen- und Verkehrswesen.

Abwasserbeseitigung:

Die ordnungsgemafle Ableitung der Abwasser in Offentliche Kanale ist sichergestellt. Geplant ist die
Abwasserbeseitigung im Trennsystem. Die anfallenden Abwéasser kdnnen punktuell in die im Plange-
biet bereits vorhandenen Abwasserkanale eingeleitet und der in unmittelbarer Nahe gelegenen Klar-
anlage zugefiihrt werden. Die Oberflachenwasser werden Uber einen Regenwasserkanal direkt in
den Rhein abgeleitet.

Wasserversorgung:

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser kann Uber das vorhandene Leitungsnetz
sichergestellt werden.

Bodenschutz:

Zielsetzung ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, sowie die Erhaltung der Boden-
funktionen unter Berticksichtigung einer notwendigen restriktiven, der Situation angepassten Bebau-
ung. Konkrete Ziele sind z. B.:

- Minimierung von Bodenversiegelung und Bodenverdichtung durch die Ausweisung niedriger Grund-
flachenzahlen

- Sicherung des Mutterbodens, Lagerung in Mieten wahrend den Bauphasen

- Begrenzung der Erdbewegungen auf das unumgangliche MaR.

- Sinnvolle Verwendung des Uberschiissigen Bodenmaterials, wie z. B. Massenausgleich und Wie-
derverwendung.

Der Bebauungsplan enthalt diesbeziglich textliche Festsetzungen.

Griinordnung:

Die Grlinordnung ergibt sich aus den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Hierflr
bildet der Umweltbericht die Planungsgrundlage. Eine Rahmenpflanzung mit Hochstammlaubbau-
men, verteilt Gber die einzelnen Bauparzellen sollen mittel- und langfristig eine ausreichend gute Ein-
bindung des Baugebietes in die Ortslage einerseits und in die umgebende Landschaft andererseits
bewirken. So ist z.B. festgesetzt, dass je angefangene 400m2 Grundstiicksfliche mindestens ein
Obsthochstamm gem. beiliegender Pflanzenliste zu pflanzen ist. Die empfohlenen Baum- und Ge-
hoélzarten sind in der Pflanzenliste aufgelistet (siehe Umweltbericht). Auf die textlichen Festsetzungen
wird verwiesen.

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung:

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben wurde der Eingriff in Natur und Landschaft bewertet. Die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild, Naher-
holung / Wohnumfeld / Erholungsvorsorge und Flora/Fauna wurden untersucht und bilanziert. Das
Defizit von ca. 101000 Okopunkten soll im Rahmen von festgelegten AusgleichsmaRnahmen kom-
pensiert werden. AusgleichsmalRnahmen sind das Anlegen von Gewasserrandstreifen und die Um-
wandlung von Ackerflachen in Grinland. Einzelheiten hierzu sind im Umweltbericht beschrieben. Der
Umweltbericht ist dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.

Nutzungskonflikte:

Nutzungskonflikte im Plangebiet sind nicht zu erwarten, da die bisher vorhandenen landwirtschaftli-
chen Grinflachen zugunsten der geplanten Bebauung aufgegeben werden. Die Bewirtschaftung der
sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Wiesen, Ackerbauflachen und kleingértnerischen Nutzungen
kann das zukiinftige Wohngebiet in bekannter Weise beeintrachtigen. Weitere Beeintrachtigungen
kdnnen auch von dem im Plangebiet liegenden ehemaligen ,Bruhlhof* ausgehen. Dort wird bekann-
termafien eine Gaststatte betrieben, zusatzlich wahrend der warmeren Jahreszeit eine Gartenwirt-
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schaft. Die erstmalige Baugenehmigung fur den Einbau der Gaststatte stammt aus dem Jahr 1969.
Der Um- bzw. Erweiterungsbau wurde in den Jahren 1973 und 1976 genehmigt. In diesem Rahmen
besteht Bestandschutz, sowohl fir das Gebdude als auch fur die Nutzung. Zu- und Abfahrtsverkehr
wahrend der Offnungszeiten, auch an den Wochenenden werden gewisse Beeintrachtigungen durch
Larm bewirken. Festzustellen ist jedoch, dass es bisher zu keinen Beschwerden sowohl im Zusam-
menhang mit dem Gaststattenbetrieb als auch mit dem Zu- und Abfahrtsverkehr gekommen ist.

Bodenordnung:

Die erforderlichen Grundstiicksflachen werden durch den Erschliefungstrager erworben und im
Rahmen des gesetzlichen Umlegungsverfahrens neu geordnet.

Flachenbilanz:

- Bruttobauland: 14.206 m? - 100 %
- Nettobauland: 10.057m? - 71%
- Uberbaubare Flache: 3487 m?* - 25%
- nicht iiberbaubare Flédche: 6.570 m?* - 46 %
- StralRenverkehrsflachen: 2.335m? -16,5%
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 83m2 - 05%
- private Grunflachen: 1.731m?2 - 12%

Abwdégung der Belange:

Die Abwéagung der eingegangen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und der Tréager &ffentlichen
Belange hat in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 09.12.2015 stattgefunden. Insbeson-
dere die Stellungnahmen der Blrgerinnen und Burger wurden eingehend beraten. Die Stellungnah-
men bezogen sich schwerpunktmaRig auf den geplanten Ausbau der Stral’en. Die gewlinschte Ver-
kehrsberuhigung soll im Rahmen der StralRenausbauplanung mit geeigneten baulichen MalRnahmen
realisiert werden. Die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange haben nicht dazu gefiihrt,
dass Anderungen am Bebauungsplan vorgenommen werden mussten. Nach Abschluss der Beratun-
gen erfolgte der anschlieRende Satzungsbeschluss dann einstimmig.

Zusammenfassende Erklarung:
Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Durch die Ausweisung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes ,Hinter der Hofwies II* soll der
Nachfrage nach Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) in Gailingen entsprochen werden. Zu-
dem ist die Sicherung des bestehenden Gaststattenbetriebs (Sondergebiet) Ziel des Bebauungs-
plans. Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. ,Hinter der Hofwies 11 schlief3t
Ostlich direkt an das 2010 entwickelte Wohn- und Mischgebiet ,Hofwies |“ an und liegt am sudlichen
Siedlungsrand der Gemeinde Gailingen. Die Erschlieffung erfolgt iber die Verlangerung der Haupt-
erschliefungsstrale aus ,Hofwies I und den Ausbau des bestehenden Schotterwegs sowie dem
ausgebauten Breitenweg mit seinen beiden Verbindungsspangen. Mit Ausnahme der Gaststatte sind
die einzelnen Flursticke unbebaut. Naturausstattung, Vielfalt und Auspragung der naturraumtypi-
schen Eigenart sind hoch. Eine Vielzahl unterschiedlicher Biotoptypen bildet ein Mosaik, das der Ar-
tenreichtum der Tiergruppe der Vogel wiederspiegelt. Den Belangen des Artenschutzes wird, durch
Freihaltung hochwertiger Gehdlzbestéande von Bebauung, Rechnung getragen. Der ,griine Korridor*
am Ostrand des Plangebietes bleibt erhalten. Er ist Lebensraum besonders und streng geschutzter
Arten. Im Siiden und Osten grenzt das geplante Baugebiet an die freie Landschaft. Die Entwicklung
des Siedlungsgebietes in Randlage erfordert die Beruicksichtigung der Topografie, Erschlieung und
der angrenzenden Bebauung bzw. umgebenden Nutzung und die Erholungsvorsorge.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat von Gailingen hat am 28.01.2010 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan ,Hinter der Hofwies 11 gefasst. In einer ersten friihzeitigen Behdérdenbeteiligung vom 04.03.10 —
06.04.10 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt wird, aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 zu aufiern. Parallel dazu wurde die Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Nach einer langeren Entwicklungsphase, die u.
a. die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) der europaischen Vogelarten
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und eine Potentialermittiung Uber Fledermause beinhaltete, wurden die Behérden bei einem Scoping-
Termin am 13.05.15 Uber die geadnderte Planung informiert. Darauf folgte die friihzeitige Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 24.06. —
13.07.15. Die Offenlage fand vom 23.10.15 — 25.11.15 statt. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentli-
chen Sitzung vom 09.12.15 die Satzung beschlossen.

Beurteilung der Umweltbelange

Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurden mittels der Okokonto-Verordnung ermittelt und
bewertet. Geeignete Mallnahmen zum Ausgleich sind im Bebauungsplan festgesetzt. Voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden in den Schutzgitern Boden
und Tiere und Pflanzen ermittelt. Die nachteilig wirkenden Einwirkungen resultieren aus dem Verlust
mittlerer bis hoher Bodenqualitdten und deren Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie dem Ver-
lust an strukturreichen Biotoptypen der Ortsrandlage. Ein erhéhter Oberflachenwasserabfluss und ei-
ne verringerte Grundwasserneubildungsrate sind ebenfalls zu vermerken. Fir die beiden Schutzguter
Boden und Tiere und Pflanzen sind Kompensationsmaflinahmen aufierhalb des Plangebiets heran-
zuziehen. Das Plangebiet ist Teil des siedlungsnahen Erholungsraums. Eine landschaftsgerechte
Durchgrinung ist unerlasslich.

Abwagungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen 6konomischen, sozialen
und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen des Bebauungsplans ibernommen. Der Ar-
tenschutz bleibt als abwagungsfester Kern bestehen. Mit der Reduzierung des Geltungsbereichs und
damit Aussparung artenschutzrelevanter Flachen, entspricht die Gemeinde, durch Vermeidung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG, geltendem Recht. Zur Bestatigung der artenschutzrecht-
lichen Beitrage aus dem Jahr 2013 und 2014 wurde von den beiden Fachgutachtern eine schriftliche
Bestatigung der Unbedenklichkeit eingeholt. Der Bebauungsplan reagiert auf die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen mit geeigneten Festsetzungen, wie der Minimierung der Bodenver-
siegelung, der Ableitung nicht verschmutzten Dachwassers Uber eine Trennkanalisation in den Rhein
und der Festsetzung von Baum-/Obstbaumpflanzungen auf privaten Grundstliicken. Die Wahl der
Pflanzgebote spiegelt den typischen Ortsrandcharakter in dieser Region wieder und sorgt fur ein
landschaftsgerechtes Siedlungsbild. Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion
trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur méglichst geringen Versiegelung der Béden. Um den
Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Flora/Fauna mit insgesamt -101.084 OP (Okopunkten) auszu-
gleichen werden zwei externe Kompensationsmalinahmen umgesetzt. Durch die Umwandlung von
Acker in Fettwiese auf zwei gemeindeeigenen Flurstiicken werden insgesamt +112.545 OP gene-
riert. Die Eingriffe werden vollstdndig ausgeglichen. Die beiden Kompensationsmaf3nahmen sind
dem Bebauungsplan zugeordnet. Unter Berlicksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bebauung sind keine erheb-
lich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aufgestellt, 10. Dezember 2015

gez. Ekkehard Bohler, gez. Beate Schirmer gez. Heinz Brennenstuhl, Burgermeister



