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Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass flr die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpléane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt wird, in der die voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gemaf der
gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet
worden und werden in der Abwagung berucksichtigt.

Der Grinordnungsplan ist in den Umweltbericht eingearbeitet.

Eine Prifung der Umweltvertraglichkeit (UVP) ist nicht gegeben, da keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzglter (Natura 2000)
bestehen. Das Bauvorhaben ist kein Vorhaben nach Ziff. 18 der Anlage 1 zum UVPG und es
ist nicht unter Ziff. 18.7 einzustufen.

Nach § 14 (1) BNatSchG gelten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, als Eingriffe in Natur und Landschaft, wenn sie die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen.

GemalR § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vermeidbar sind
Beeintrachtigungen, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind, die den verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
erreichen. Kénnen sie nicht vermieden werden, ist dies zu begriinden. Der Verursacher ist
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen. Das Mal}
wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt und dargestellt.

Grundsatzlich gilt es, den ethischen, asthetischen, funktionellen oder potentiellen wirtschaft-
lichen Wert des Naturhaushalts, in seinen Funktionen und Leistungen langfristig zu erhalten.

Der Schutz und die Sicherung vorhandener Biotope nach § 30 BNatSchG ist dartber hinaus
erforderlich.

Mit der Festsetzung formal zuldssiger, siedlungsdkologischer Belange soll erreicht werden,
dass die Umweltverhaltnisse verbessert werden, wobei Umweltschutz nicht nur allein an der
biologisch-technischen Durchsetzung zu messen ist, sondern ebenso asthetisch-optische
Bezlge besitzt.

Nach § 1 BBodSchG sind die natirlichen als auch die Nutzungsfunktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

In Verantwortung fir kiinftige Generationen ist gemal § 7 BBodSchG gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen Vorsorge erforderlich, um die natirlichen Lebensgrundla-
gen und damit die menschliche Lebensqualitat zu erhalten und zu verbessern.
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1 Planbeschreibung und allgemeine Grundlagen

1.1 Name und Status der Planung

Der Planungsbereich ist nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde in der Gemeinderatssitzung am
28. Januar 2010 gefasst.

Parallel zum seit 2012 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hinter der Hofwies“ 1. Bauabschnitt,
entwickelte die Gemeinde den Bebauungsplan ,Hinter der Hofwies® 2. Bauabschnitt, um
Klarheit Gber den Verfahrensverlauf zu erhalten und friihzeitig Anregungen und Bedenken in
die weitere Planung einarbeiten zu kénnen. Umfangreichere Grundstlicksverhandlungen und
umfangreiche Bestandsaufnahmen bestimmter Tiergattungen fiihrten dazu, dass das
Verfahren erst Ende 2015 wiederaufgenommen wurde. Im Sommerhalbjahr 2014 wurden die
artenschutzrechtlichen  Untersuchungen  durchgefiihrt. Die daraus erforderlichen
Plananderungen erfolgten im Frihjahr 2015.

Der genauere raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans. Rechtskraftige Bebauungsplane aus alteren Aufstellungsrdumen liegen keine
vor. Mit dem Baugebiet wird gemaf Flachennutzungsplan dem Bedarf an Wohnbauflache in
Gailingen kurz- bis mittelfristig entsprochen. Die Ausweisung soll Uberwiegend der
Bewaltigung von Wohnungsnachfrage nach Einfamilienhausern bzw. Doppelhausern dienen.
Hierzu wird ein Allgemeines Wohngebiet (Wa) ausgewiesen. Zur Sicherung der Gaststatte
wird fUr diese ein Sondergebiet (So) festgesetzt.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes ist das ARCHITEKTURBURO BOHLER &
BOHLER GMBH aus Konstanz beauftragt. Eine Baugrunduntersuchung wurde durch b.a.u.
KUNZ-STEINHAUSLER GBR Singen erarbeitet.

Der genauere raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans und hat eine Flache von 1,4208 ha.

Die Belange des Artenschutzes bleiben davon unberihrt (Art. 5, 9 V-RL, Art. 12, 13, 16
FFH-RL, BNatSchG).

1.2 Zielsetzung der stadtebaulichen Planung

Die Grundsatze der stadtebaulichen Entwicklung:

e Entwicklung des Wohngebietes in Randlage aber direkter Ndhe zum Ortszentrum, unter
besonderer Bertcksichtigung des Artenschutzes, des Landschaftsbilds, der Naherholung
und der Wasserretention,

e Schaffung eines harmonischen Siedlungsgefliges — keine Zufalligkeit der Siedlungs-
entwicklung — mittels einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

¢ Wohnbedarfsdeckung

e Eigenentwicklung der Gemeinde

1.3 Inhalte des Plans, geplante Nutzungen

Die Nutzungsform als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 ist fur die
Gesamtflache vorgesehen, auf der insgesamt 17 Einzelhauser zulassig sind.

Auf Flurstick Nr. 2703 liegt der ehemalige Brihlhof, der als Speise- und Schankwirtschaft
betrieben wird. Die bestehende Speisewirtschaft soll planungsrechtlich gesichert werden.
Das Plangebiet rundet die vorhandene Bebauung entlang der Rheinstralle zum ersten
Bauabschnitt ,Hinter der Hofwies“ — Gewerbegebiet ,Im Rheinauer® ab. Entlang der Sudseite
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beginnt die freie Landschaft mit Grunlandnutzung. In Verlangerung der nach Suden
verlaufenden Stichstral’e werden die Flachen als Kabisland (Schrebergarten) bewirtschaftet.

Naturschutzrechtlich geschutzte Flachen oder Biotope befinden sich nicht im Plangebiet.

Das Gelande steigt von Sidden nach Norden um ca. 8 m an. Die mittlere Gelandehoéhe
betragt 440 m . NN.

Niederschlagswasser der Dachflachen wird in die Trennkanalisation abgefuhrt, die auf Hohe
der Klaranlage in den Rhein mundet. Es ist vorgesehen, die gesamten Belagsflachen des
ruhenden Verkehrs wasserdurchlassig auszufiihren und das Uberschissige Wasser in die
Vegetationsflachen zu leiten. Die Versickerungsflachen missen ein ausreichendes Volumen
flr eine Rickhaltung und Versickerung aufweisen.

Hauptaugenmerk wird auf eine planerische Ausbildung zu einem in sich geschlossenen
Wohnquartier gelegt, unter Beriicksichtigung der landlichen Lage und eines, von Bebauung
freizuhaltenden, Nord-Sud-Korridors. Dem entsprechend wurde die Einteilung der Parzellen,
die Geschossigkeit der Wohngebdude und deren Dachform und —neigung festgesetzt.
Ebenso ist die Eignung zur Nutzung von Sonnenenergie berlUcksichtigt. Auf eine
Durchgrinung des Baugebietes, die vollstdndige Versickerung anfallenden Oberflachen-
wassers und eine gunstige fuBlaufige Erreichbarkeit der freien Landschaft als auch der
Ortsmitte wird Wert gelegt.

Bedarf an Grund und Boden fur die geplanten Nutzungen

Vorhandene / geplante Nutzung GRz FlachengroBe in m?

WA-Gebiet 0,3 11.791
Stralenanteil 2118
Gehwege 216
Wirtschaftsweg 83
Summe 14.208

1.4  Offentliche ErschlieBung
1.4.1 Energieversorgung und —nutzung

Die stadtebauliche Planung ist fir folgende Konzeptionen offen:

Nahwarmeversorgung durch Heizzentrale oder Kraft-Warme-Kopplung KWK.

Passivhausbauweise (<15KWh/m?a Energ.verb.)
Photovoltaikanlage

Thermische Solaranlage

Warmepumpen, Erdwarmetauscher

1.4.2 Verkehrstechnische ErschlieBung
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Das Plangebiet wird Gber den Ausbau zweier vorhandener Straflden erschlossen. Im Norden
wird der Breitenweg und im Suden die Bruhlstrale auf 5.50 m ausgebaut. An ihrem 6stlichen
Ende wird die BrlhlstralRe wieder auf ihre bestehende Breite reduziert. Ein einseitiger
Gehweg in 1,50 m Breite wird entlang der Sidseite geflihrt. Zwei ErschlieBungsspangen
verbinden die beiden Stralen miteinander.

Offentliche Stellplatze sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Eine spatere Anbindung der Brihistral3e Richtung Osten, an die Rheinstral3e, ist geplant.

Die Mdglichkeit einer Realisierung ist ggfs. artenschutzrechtlich zu prifen.

1.4.3 Abwassertechnische ErschlieBung und Regenwassermanagement

Entwasserung im Trennsystem
Das Schmutzwasser wird in die Klaranlage Gailingen geleitet.

Ruckhaltung (§ 45 WG. i. V. mit der Verordnung des UVM Baden-Wirttemberg tber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser 1999)
Die Beseitigung der Dachwasser erfolgt Uber die in den Rhein ableitende Trenn-
kanalisation.

weitere Mallnahmen:

Zisterne zur Brauchwassernutzung
Zisterne mit mind. 5 m3 Fassungsvermdgen wird festgesetzt

Flachdachbegriinung
extensive Begriinung aller Flachdécher wird festgesetzt

Teilentsiegelung des Bodens durch offenporigen wasserdurchlassigen Belag
mit Rasenbewuchs, befahrbare Versickerungssteine (Merkblatt fir wasser-
durchlassige Befestigung von Verkehrsflachen — FGSV)

Entsiegelung, Rickbau bestehender baulicher Anlagen und Asphaltdecken
mdglich und empfohlen.
im Plangebiet nicht mdglich

1.5 Umweltbezogene Ergebnisse aus libergeordneten oder
vorangestellten Planungen

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Gottmadingen—Gailingen—Busingen

Der FNP weist in seiner
Fassung vom
15.05.2001 das
Plangebiet als
Wohnbauflache aus.

CEmems

(o0}
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sonstige Fachplanungen

Der Landschaftsplan, aus dem Jahr 2000, trifft zum Wohngebiet ,Ga 5* folgende Aussagen:

Erhebliche Beeintrachtigung von

e Boden durch Versiegelung und Veranderung der Bodenstruktur

¢ Landschaftsbild und Erholungsfunktion, da strukturreiches, vielfaltiges und
harmonisches Landschaftsbild mit Landschaftspragendem Baumbestand,
ortsnaher Erholungsraum

e Flora und Fauna, da extensiv genutzte Wiesen und Streuobstwiesen sowie
Hecken

Als Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung werden folgende Malihahmen

empfohlen:

o Reduzierung der geplanten Bebauung auf die vergleichsweise geringer empfind-
lichen Bereiche, d.h. Erhalt besonders Landschaftspragender Baume

o Erhalt eines Griinzuges von der Ortsmitte nach Siden in Richtung Rheinufer im
Bereich des verdolten Bachlaufes (2. Bauabschnitt).

MalRnahmen zur Kompensation:
o Pufferzone zum Gewerbegebiet unter Einbeziehung der vorhandenen Baume
Ersatzpflanzung fir beseitigten Baumbestand
Eingrinung des neuen Ortsrandes vorwiegend mit hochstammigen Obstbaumen
Erwerb von Ausgleichsflachen zur Anlage von PflanzmalRnahmen
Flhrung einer stdlichen Erschliefungsstrafie in Anpassung an das vorhandene
Gelande
Offnung des verdolten Baches priifen
o Weitere Malinahmen zur qualitativen Kompensation innerhalb des Gebietes:

0 Begrenzung der Bodenversiegelung

0 Rickhaltung von gefasstem Niederschlagswasser

0 Reduzierung des Energie- und Ressourcenverbrauches

o0 Nutzung regenerativer Energiequellen

0 Fassaden- und ggf. Dachbegriinung bei Flachdachern

Die fachliche Bewertung der Vertraglichkeitsuntersuchung kommt zu folgendem

Ergebnis:

e Geringe Bedenken aus landschaftsplanerischer Sicht; Bebauung vertretbar in
Teilbereichen mit geringer Konfliktstarke, bei nachgewiesenem Bedarf

¢ MaRige Bedenken aus landschaftsplanerischer Sicht; Bebauung kritisch aus
landschaftsgestalterischen und —6kologischen Griinden (Streuobstwiesen mit
altem Baumbestand)

e Regionalplan 2000 Hochrhein-Bodensee
1.6 Umweltrelevanter Bezug zu Fachplanungen

e Gutachterliche Stellungnahme Baugrunduntersuchung,
b.a.u. KUNZ-STEINHAUSLER GBR Singen

1.7 Eigentumsverhaltnisse

Grundsticke: Gemeinde
[] Kreis, Bund, Land
] privat
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2. Bestandsanalyse und Status-Quo Prognose der Umwelt

21 Vorhandene Umweltqualitaten und —empfindlichkeiten

Das Plangebiet wird Gberwiegend (0,37 ha — 26%) als Intensivgrinland bewirtschaftet, den
zweitgroften Anteil bilden Fettwiesen (0,28 ha — 19%). Der Anteil an Feldgehdlzen betragt
mit 0,2 ha — 14%. Bereits vorhandene Stralten und Wege nehmen einen Anteil von 0,24 ha —
17% in Anspruch, kleinere Flachen setzten sich aus Streuobst, Hausgarten, Trittrasen und
Brombeergestripp zusammen. Insgesamt stehen 10 Einzelbdume entlang der beiden Wege
auf der Flache (vgl. Bestandsplan).

Naturausstattung, Vielfalt und Auspragung der naturraumtypischen Eigenart sind hoch. Die
Erreichbarkeit und Erschliefung der Landschaft zu Siedlungsgebieten ist tiber verschiedene
Wirtschaftswege moglich. Die sudlichen Randbereiche sind fiir die Anwohner von Gailingen
als quartiernahe Freiflachen fur die Naherholung interessant.

Die Empfindlichkeit des Untersuchungsgebietes gegeniliber Flacheninanspruchnahme ist
entsprechend der Vegetationszusammensetzung und der Bodenbewertung als hoch
einzustufen. Eine hohe Empfindlichkeit des Bodens besteht als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf und in Bereichen als Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen befinden sich keine im Plangebiet.

Sudwestlich des Plangebietes erstreckt sich die Wasserschutzzone Ill und Il A des Tief-
brunnens ,Hammer* Gailingen.

2.2 Vorbelastungen der Umwelt

Im Plangebiet sind die Umweltqualitaten entsprechend der vorgegebenen Nutzung gering bis
mafig stark beeintrachtigt. Vor allem die Flachen noérdlich der Brihistralle werden extensiver
bewirtschaftet.

Eine Immissionswirkung der wassergebundenen Brihlstralle ist durch die Andienung des
Kabislands und des Gaststattenbetriebs auf die Flache gegeben. Auch der nérdlich
verlaufende Breitenweg dient als befestigte Stralle bereits der ErschlieBung. Der Kern des
Feldgeholzes, angrenzend an den Breitenweg, ist mit zwei Garagen bebaut und dient als
Lagerflache flr Schutt und Unrat.

Nach derzeitigem Wissensstand sind weder Altlasten noch Altstandorte bekannt.
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3. Ziele des Umweltschutzes und Angaben zu deren

3.1

Beriicksichtigung

Internationale und gemeinschaftliche Ziele

Innerhalb der Fachgesetzte sind fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze for-
muliert worden, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung berlicksichtigt werden missen.

Schutz-
gut

Mensch

Quelle

Baugesetzbuch

Bundesimmis-
sionsschutz-

gesetz einschl.
Verordnungen

DIN 18 005

‘16. BImSchV

18. BImSchV
LAl Freizeit-
Larm-Richtlinie
Geruchsimmis-
Sionsrichtlinie/
VDI-Richtlinien
Bundesnatur-
Schutzgesetz

Zielaussage

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und
Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Malknahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Larm durch den Neubau
oder die wesentliche Veranderung von Stralen oder Schienenwegen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Ladrm durch Sportanlagen
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor immissionsschutz-
\rechtlich nicht genehmigungsbedirftigem Freizeitlarm.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
besonders landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Erholung in Natur und
Landschaft herausgestellt.

Tiere und Bundesnatur-
Pflanzen schutzgesetz/

Landesnatur-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter
sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Des Weiteren sind die Belange des Arten- und

\Biotopschutzes zu berlcksichtigen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des

Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistung- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriick-

sichtigen.
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Schutz- Quelle Zielaussage
gut
FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der naturlichen Lebensraume
sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen
VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wild lebender, heimischer Vogelarten

und ihrer Lebensraume.

Bonner Konven- Schutz der wandernden wild lebenden Tierarten und ihrer Lebensrdume
tion

Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich
einschl. Bundes- seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als
bodenschutz- - Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen,
\verordnung \— Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-

kreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
- sowie Siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Boden vor schadlichen Bodenveranderungen,
- die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Alt-
| | lasten, sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen.
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
\ Nerringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. AuRerdem dirfen
landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnungszwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Ausmal fiir andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch
die Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit Umweltgefahrdeten Stoffen
belastete Boden.
Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als

haltsgesetz Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren

gesetz einschl. Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie

erordnungen  die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung

der Bauleitplane sowie Berlicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen
\ \bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
sionsschutz- Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
gesetz einschl. wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Verordnungen Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
‘ \_{eru_nreinigunge_n, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
TA Luft ahnliche Erschelnur_]gen'). o

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung

eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.
Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung

der Bauleitplane.

Klima Baugesetzbuch Beriicksichtigung der "Verantwortung fiir den Klimaschutz" sowie Dar-
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Schutz- Quelle Zielaussage
gut

Land- Bundesnatur-  Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft.
schaft schutzgesetz/  Auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
Landesnatur- auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
schutzgesetz unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen
der Bauleitplanung. Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitpldne und Anwendung der Eingriffsplanung
bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgtitern im Rahmen der Orts- und Landschafts-
und bilderhaltung und -entwicklung. Berlcksichtigung der Belange des Um-
Sach- weltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.
giter Bundesnatur-  Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von
schutzgesetz besonders charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter
oder schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies fiir
die Erhaltung der Eigenart und Schdnheit des Denkmals erforderlich ist.

3.2 Ziele von Bund und Landern

Die Beschreibung der Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzglter erfolgt in der
Ubersichtstabelle Seite 14.

3.3 Ziele der Regionalplanung

Die Beschreibung der Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzgiter erfolgt in
Ubersichtstabelle Seite 14.

3.4 Ziele der Landschaftsplanung

Die Beschreibung der Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzglter erfolgt in der
Ubersichtstabelle Seite 14 und unter Ziff. 1.5.

3.5 Sonstige Umweltschutzziele

Im Weiteren ergibt sich die Art und Weise, wie die hier dargestellten Ziele berlcksichtigt
werden. Die Ziele der Fachgesetze sind rein inhaltlich zu verstehen, wahrend die Fachplane
dariber hinaus auch direkte raumliche Festsetzungen vorgeben. So erfillen Béden mit be-
sonderen Funktionen die Vorgaben aus dem Bodenschutzgesetz in hohem Mal.

Aus den gesetzlichen und fachplanerischen Zielen ergibt sich, welche 6kologisch relevanten
Umweltauswirkungen zur Abwagung herangezogen werden mussen.

Auch in der Bewertung der Auswirkungen spielt dieser ,Standard” eine wichtige Rolle. Je

hoher der Eingriff in ein Schutzgut ist und je weiter dieser von den geforderten Richtwerten
abweicht, desto kleiner wird die Moglichkeit die gesetzlichen Ziele einzuhalten.
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4 Gepriufte Alternativen

4.1 Standort

An dieser Stelle wird auf den Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 verwiesen.

4.2 Planinhalt

Seit der vorgezogenen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belang wurde die
Planung bis zum heutigen Stand mehrfach geandert.

Planungsstand vom Februar 2014 mit einer Planungsstand vom April 2015 mit einer
grélleren Ausdehnung des Baugebietes leichten Reduzierung nach Osten und
nach Osten und Stden. Die Bebauung einer deutlichen Zuriicknahme des
orientiert sich an der Grenze des Flachen- Geltungsbereichs in Richtung Sitden
nutzungsplans. || und Osten.

B~ R

~~~~~ f .Z.rfl‘rf‘qah’!:}: e

Bohler & Bohler GmbH

; —= Arbeitsgrundlage mit

A\ _ e A Darstellung der ,hot-spots” aus
; Sicht des Ornithologen und des

Fledermausbeauftragten.

Stand 16.10.2014

Als abwagungsfester Kern in der Bauleitplanung muss dem Artenschutz besondere
Beachtung geschenkt werden. Der aktuelle Stand der Planung trégt dem Vorkommen streng
geschitzter Vogelarten und Fledermdusen Rechnung. Vermeidung der Bebauung
Okologisch hochwertiger und artenschutzrechtlich empfindlicher Flachen durch Reduzierung
des Plangebiets und Aussparen bestimmter Teilflachen (Lebensraumverlust) um insgesamt
12 Grundstiicke 6stlich und stddéstlich des Geltungsbereichs.

Nach der frihzeitigen Beteiligung wurde die Anzahl der Baufenster um weitere zwei auf
insgesamt 18 Baufenster, einschliellich der Gaststatte, reduziert.
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5 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands

Der derzeitige Umweltzustand ist auf die bisherigen Nutzungen, ihre Intensitat und die damit
zusammenhangenden Vorbelastungen zurlickzufiihren. Hinzu kommt die Auspragung der
natlrlichen Faktoren (Schutzguter).

Die Erlauterung erfolgt immer in Bezug auf das jeweilige Schutzgut, um auch Hinweise auf
inre Berlcksichtigung in der Planung zu geben. Bei entstehenden erheblich negativen Um-
weltwirkungen werden anhand von geeigneten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalRnahmen Aussagen getroffen.

5.1.1 Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit der Planung die Auswirkungen auf das
Wohnumfeld und die Erholungsfunktion (Gesundheit und Wohlbefinden) zu untersuchen. Im
Gegenzug sind voraussichtlich erhebliche Einflisse, die durch das Plangebiet auf die
Umgebungsbebauung einwirken, abzuschatzen.

Schutzziele sind das Wohnen und die Regenerationsfahigkeit im Hinblick auf Larm, Immis-
sionen, visuelle Beeintrachtigungen, Landschaftsbild und Barrierewirkung.

Erholung
Die leicht exponierte Hanglage bietet eine ausgesprochen reizvolle Wohnlage mit Blick in die

Schweiz und - bei Fonlage — auf die Alpen. Die Erreichbarkeit des Ortszentrums wie auch
der freien Landschaft zu FuB, ist auf kurzen Wegen mdoglich. Der Erholungswert ist hoch, da
bereits innerhalb von 15 Minuten landschaftlich reizvolle Aussichtslagen zu erreichen sind.
Weitere Erlebniswege erstrecken sich beiderseits des Rheinufers und bis hoch auf den
Rauhenberg. 2004 wurde im Bereich der Rheinhalde mit Unterstitzung des Plenums ein
weiterer Rundwanderweg der Offentlichkeit zuganglich gemacht. Ebenso liegt das Ortszen-
trum zu FuR in direkter Nahe.

Die BruhlstralRe ist Teil des Erlebniswegs Nr. 10 ,Burgen im Hegau®.

Bewertung
Mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die Naherholung.

Verkehrslarm
Die Vorbelastungen im Gebiet bestehen auf der Brihlistralle aus Zielverkehr zu den
Schrebergarten und zur Gaststatte am Ostrand des Plangebiets.

Orientierungswerte fir stadtebauliche Planungen in dB (A):

Orientierungswerte der

Gebietsart DIN 18005
Tag/Nacht
Allgemeines Wohngebiet 55740

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete sind bei der Planung die Werte der DIN 18005, mit
den von der Rechtsprechung eingeraumten Spielrdumen anzustreben.
Die DIN 18005 ist jedoch ein privates Regelwerk und besitzt keine Rechtsverbindlichkeit.

Die geplante Wohnbebauung ist im Hinblick auf Larm durch die Gaststatte mit Nutzung einer

Gartenwirtschaft vorbelastet. Fur Freizeitanlagen sowie Freiluftgaststatten, wie Biergarten,
findet die Freizeitlarmrichtlinie Anwendung.
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Gebietsart Freizeitlarmrichtlinie
Tageswert Ruhezeit Nachtwert
6 — 22 Uhr 6 —8u. 20— 22 Uhr 22 — 6 Uhr
Allgemeines
Wohngebiet 55 50 40
Bewertung

Bei geregeltem Betrieb der Speisewirtschaft wird davon ausgegangen, dass die nachtlichen
Larmpegel eingehalten werden. Die Gastronomie ist wichtiger Bestandteil des sozialen
Zusammenlebens im Ort. Die Verhaltensweisen und Zustande halten sich in den Grenzen
des als sozial Ublichen und Tolerierbaren.

Bei einer Gebietsvorbelastung werden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 im Rahmen einer ordnungsgemafen Abwégung um bis zu 5 dB(A) hingenommen.

Landwirtschaftliche Immissionen
Durch die landliche Lage des Plangebietes ist mit Geruchsimmissionen aus der Landwirt-
schaft im ortsiblichen Maf} zu rechnen.

Bewertung
Ackerflachen grenzen nicht an das Plangebiet. Dennoch sind Emissionen, im Rahmen einer
ordnungsgemalien Landwirtschaft, in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Luftschadstoffe
Moderne Heizanlagen und der glltige Warmedammstandard werden im Plangebiet zugrunde
gelegt. So sind aus dem Baugebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bewertung
Sehr geringe Belastung.

Licht, Beleuchtung

Die entstehende Emission durch Stralenbeleuchtung entspricht den umliegenden Wohn-
gebieten. Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist im Bereich der Stralenlaternen vorzu-
sehen. Schutzgebiete, die eine zusatzliche Beachtung erfordern befinden sich nicht in
raumlicher Nahe.

Bewertung
Geringe Belastung.

Strahlung, elektromagnetische Felder
Mobilfunkantennen und Mobilfunksendeanlagen sind nicht vorhanden noch sind sie geplant.

Bewertung
Voraussichtlich keine Belastung.

Visuelle Beeintrachtigungen
Das geplante Baugebiet liegt in maRig exponierter Lage. Visuelle Beeintrachtigungen fir das
Baugebiet selbst bestehen keine.

Bewertung
Durch den Erhalt der Vegetation dstlich und sidlich des Plangebiets, bleibt nach erfolgter
Entwicklung der Geholze keine Beeintrachtigung bestehen.

Barrierewirkungen
Aufgrund der lockeren Bebauung entsteht keine Barrierewirkung. Die fulaufigen Verbin-
dungen im Osten, in Richtung Ortskern, tragen zu einer Verbesserung der Naherholung bei.
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Nachbarbebauung
Erhebliche nachteilige Auswirkungen des geplanten Baugebietes sind auf die Umgebungs-
bebauung nicht zu erkennen.

Nahversorgung/Infrastruktur

Gailingen verfligt Uber eine entsprechende Infrastruktur. Kindergarten, Grund- und Haupt-
schule sind neben Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs und dem Rheinuferbad,
vorhanden.

Tourismus, Handwerk, Handel und Dienstleistung pragen das Ortsbild.

5.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Tieren und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natlrlichen Artenvielfalt zusammen mit ihren Lebensraumen im Vordergrund. Grund-
lage hierfir ist das Bundesnaturschutzgesetz. So sind Lebensrdaume mit besonderen
Funktionen fur Tiere und Pflanzen (Biotopfunktion) und ihre Ausbreitungsmoglichkeiten
(Biotopvernetzungsfunktion) zu berlcksichtigen.

Eine besondere Rolle kommt hier den FFH- und Vogelschutzgebieten zu.

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete oder
FFH- bzw. Vogelschutzgebiete vorhanden.

| Gesetzlich
geschuitzte
= Biotope

| Es sind keine
Schutzgebiete
betroffen.

AuRerhalb
Geltungsbereich:
1 1-Feldgeholz
' ,Brihl’ Nr.

% 183183350165
#] 2 - Feldgeholz
k| Lettacker* Nr.
y1 183183350160

: A
Kartenauszug LUBW
Die Bestandsaufnahme der Flachen erfolgte im Jahr 2013. Im Juli 2015 wurden die Flachen

auf ihre Aktualitat hin Gberprift. Differenzen wurden in der nachfolgenden Beschreibung und
in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Ziff. 10 angepasst.
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Biotoptypenbeschreibung

Biotoptypenbeschreibung nach dem Erfassungsschlissel der LUBW ,Arten, Biotope,
Landschaft®, 4. Auflage 2009.

Bewertung der Biotoptypen nach der Okokontoverordnung Baden- Wiirttemberg 2010.

Hinter den Biotoptypen sind die moglichen Okopunkte nach der Okokontoverordnung
genannt und in Klammer der gewahlte Wert des Biotoptyps im Geltungsbereich des B-Plans.

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mit Weidezeigern/ Storstellen 8-13-19 (13)

MaRig artenreiche Wiese, in der Obergraser dominieren. Gelegentlich werden hier Rinder
geweidet. Punktuell treten offene Bodenstellen und mastiger Graserwuchs durch die
Rindernutzung auf. Fir diesen mittelmaRig ausgepragten Wiesentyp wird die mittlere
Punktezahl von 13 OP angesetzt.

Honiggras (Holcus lanatus), Glatthafer (Arrhenaterum elatior), Rohrschwingel (Festuca
arundinacea), Wiesenlieschgras (Phleum pratense), Acker-Witwenblume (Knautia arvensis),
Wiesenpippau (Crepis biennis), Rotklee (Trifolium pratense), Weil3klee (Trifolium repens),
Wiesenlabkraut (Gallium album), Gewdhnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare), u.a.

33.52 Fettweide mittlerer Standorte 8-13-19 (8)

Als Teil einer Obstwiese wurde der im Plangebiet liegende Teil der Flurstiicke Nr. 169/1 und
171 regelmifBig gemaht. Die Flache ist umzaunt, zwei Obstbdume befinden sich im
Plangebiet. Diese werden im Biotoptyp 45.40 separat bilanziert. Die beiden Fischten am
westlichen Rand des Flurstiicks finden unter Ziff. 45.10 Einzelbaume Berticksichtigung. Die
Flache wird aktuell als Pferdekoppel, mit Baucontainer als Unterstand, genutzt (Stand
14.07.15). Der sildliche Teil von FI.-St. Nr. 226/1 unterliegt der gleichen Nutzung, wie die
vorgenannten. Aufgrund des starken Verbisses bei Pferden, bis in die Grasnarbe, Beein-
trachtigungen durch Diingung und Trittschaden erfolgt eine Abstufung auf 8 Okopunkte.

33.61 Intensivwiese als Dauergriinland 6 (8)

Dieser Grunlandtyp ist stark vertreten im Plangebiet. Die Besténde sind alt und haben auf
den ersten Blick Wiesencharakter, unterscheiden sich jedoch durch die Zusammensetzung
der dominanten Obergraser von diesen. Das Grunland wird zweimal im Jahr zur Heunutzung
gemaht. Einige Flachen scheinen sich gerade in beginnenden Brachestadien zu befinden,
sie werden nur einmal gemaht, bzw. gemulcht um den Gehdlzaufwuchs zu unterbinden oder
rein aus optischen Grlinden.

Die vorhandenen Obergraser bestehen vorwiegend aus Wiesen-Lieschgras (Phleum praten-
se), Lolch (Lolium spec.), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Knauel-Gras (Dacylis glome-
rata). Mit geringeren Anteilen vertreten ist Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratense),
Wiesenrispengras (Poa pratensis) und sehr wenig Glatthafer (Arrhenaterum elatior).

Die bestandsbildenden Graser sind von der Menge des Auftretens her sehr wahrscheinlich
auf eine Ansaat oder Zusaat einer Weidesaatgutmischung zurlckzufuhren. Die Zusammen-
setzung ist nicht typisch flr eine natirlich entwickelte Wiesengesellschaft.

Die Graser sind dominant.

Der Krauterdurchsatz ist maRig, hier hat der Rotklee den groften Anteil, danach kommen
Wiesenlabkraut, Spitzwegerich und Schafgarbe, dann mit weniger Anteilen die
verbleibenden Pflanzenarten der Liste. Diese Kombination in der Gewichtung ist haufig in
Saatgutmischungen fur Weiden oder zur Heugewinnung fur Weidetiere enthalten.

Am 14.7.15 war das Grinland schon zum zweiten Mal gemaht worden, es liegt nahe, dass
es dreischurig ist.

Die Bdéden sind natlrlich frisch bis feucht und nahrstoffreich, wobei Zeigerarten fir eine
UbermaRige Stickstoffversorgung nicht bildbestimmend sind. An mehreren kleinen Stellen
gibt es nasse, sumpfige Bereiche, an denen Waldsimsen, Binsen und Hochstauden feuchter
Standorte auftreten, deren gute Auspragung durch die Grinlandnutzung Uberformt wird.
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Wegen des punktuellen Vorkommens gehen diese Bereiche nicht gesondert in die
Bewertung ein.

Die Wiesen sind nicht artenarm sondern von maRigem Artenreichtum, wohl bedingt durch
das Bestandsalter und den regelmaRigen Nahrstoffentzug. Der von der OKVO vorgesehene
Wert von 6 OP wird wegen des guten Artenreichtums auf 8 OP eingestuft.

Wiesenlabkraut (Gallium alba)
Rotklee (Trifolium pratense)
Weiliklee (Trifolium repens)
Léwenzahn (Taraxacum officinale)
Scharfer Hahnenful® (Ranunculus acris)
Spitzwegerich (Plantago lanceolata)
Hornklee (Lotus corniculatus)
Sauerampfer (Rumex acetosa)
Acker-Witwenblume (Knautia arvensis)
Wiesen-Pippau (Crepis biennis)

u.a.

33.71 Trittrasen - Wildkrautarten der Plantago major- Trifolium repens Gesellschaft
4-12 (4)

Griunflachen die regelmalig gemaht werden um gut begehbar zu sein, gepragt durch tritt-

vertragliche Gras- und Wildkrautarten wie

Weiliklee (Trifolium repens)
Breitwegerich (Plantage major)
Vogelknéterich (Polygonum aviculare)
Ganseblimchen (Bellis perennis)
Léwenzahn (Taraxacum officinale)
Einjahriges Rispengras (Poa annua)
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)

Es handelt sich um Graswege, Zufahrten sowie haufig gemahten und als Abstellplatz oder
Lagerplatz viel betretenen Flachen zu oder auf Gartengrundstticken.

41.10 Feldgeholze 10-17-27 (17), (14), (17)

Feldgehdlz I:

Aufbau aus heimischen Strauch- und Baumarten sowie Ziergehdlzen (Essigbaum wuchernd,
Forsythie). Ausgewachsenen Baumen: Sandbirken (Betula pendula), Schwarzerlen (Alnus
glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Fichte (Picea abies) und Bergahorn (Acer
pseudoplatanus). Straucharten hauptsachlich im Randbereich der Gehdlzgruppe: Hartriegel
(Cornus sanguineum), Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea), Brombeere (Rubus
fruticosus).

Die vertikale Strukturierung in den Randbereichen ist gut, innen allerdings ist der Bestand
hallenartig und wird als Abstellplatz (zwei Garagen) und Schuttabladeplatz genutzt. Wegen
der Grole des Bestandes und der gut ausgepragten Randstruktur wird dennoch der
Mittelwert von 17 OP angesetzt. Der sudliche und dstliche Bereich der Gehdlzgruppe wird
von Uppig wucherndem Brombeergestripp gesdaumt.

Feldgehdlz |l
Aufbau aus heimischen Gehdlzarten, Zierarten und durchgewachsenen Fichten. Teil eines

eingezaunten Gartens der mit Miniteich als Ziergarten angelegt wurde, aber nicht als solcher
gepflegt wird. Gehdlzarten sind:

Bluthasel (Corylus maxima 'Purpurea’), Korkenzieherweide (Salix matsudana 'Tortuosa'),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Fichte (Picea abies), Zitterpappel (Populus tremula),
Brombeeren (Rubus fruticosus). Wegen der geringen Grdl3e des Feldgehodlzes und der Un-
termischung mit Ziergehdlzen wird eine Bewertung mit 14 Punkten angesetzt ((10 +17): 2).
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Feldgehdlz III:
Geholzbestand aus alteren Lindenbaumen, Birke, Walnuss, Hainbuche und Fichten und

heimischen Strauchern auf einer Gelandestufe. Die Lindenbaume stehen in Reihe und
wurden urspringlich angepflanzt. Ebenso die anderen Baume, die auf einem
Privatgrundstiick stehen. Der Baumbestand ist ca. 24 m hoch. Dazwischen haben sich
Strauch- und Baumarten angesiedelt, die zusammen mit den Baumen einen Grolteils
geschlossenen Bestand bilden. Das Feldgehdlz stellt eine Verbindung zwischen dem &stlich
gelegenen Plangebiet und der sldlich beginnenden Feldflur dar, zudem sorgt es flr eine
gute landschaftsgerechte Eingrinung.

43.11 Brombeergestriipp 7-9-18 (A14), (B 9)

Dichtes hohes Brombeergestriipp das den Ubergang zwischen den Gehdlzgruppen und den
Wiesen sowie stellenweise groRe Flachen auf verbrachten Grundstiicken einnimmt. Stark
wuchernd.

Bei der Bewertung werden zwei Gruppen von Brombeergestriipp unterschieden:

A: Brombeergestriipp als Verbindung zwischen Geholz und Grinland, teilweise mit
Geholzsamlingen und Saumarten durchsetzt. Brombeere (Rubus fruticosus), Salweide (Salix
caprea), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Vogelbeere (Sorbus domestica), Kletten-
labkraut (Galium aparine), Aufrechter Ziest (Stachys recta), Wilde Mohre (Daucus carota).
Wegen der Funktion als Gehdlzmantel und der Mischung mit Geholz- und Staudenarten
werden hierfiir 14 OP angesetzt.

B: Brombeergestriipp als folge aufgegebener Nutzung ohne Anschluss an Gehdlzstrukturen
und fast ausschlieldlich aus Brombeeren aufgebaut. Innen noch nicht vergreist, sondern
dichte, eher niedrige Bestande, daher wird der Mittelwert von 9 (0] angesetzt.

44.30 Heckenzaun 4-6 (5)

Hecken zur Einfriedung von Grundsticken die regelmaflig geschnitten werden, meist aus
einer Geholzart aufgebaut. Teils heimische Arten, teils Zierarten.

Heckenzaun | — Feuerdorn, Pyracantha in Sorten, Héhe ca. 1,60 m

Heckenzaun Il — Rot-Buche, (Fagus sylvatica), Hohe ca. 2 m

45.10 Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume

a) auf sehr gering bis geringwertigen Biotoptypen 4 - 8

b) auf mittelwertigen Biotoptypen 3 - 6

c¢) auf mittel- bis hochwertigen Biotoptypen 2 - 4

In die Bewertung der Baume flieRt auRerdem das Alter, die Vitalitat und die Bildung von
Astlochern und anderen Hohlungen mit ein.

Baumbestand - Tabelle

Stamm- Alter | Biotoptypen- Oko- Bilanz
umfang Hohe wert Punkte Wert
Nr. Art in 1m (m) Jung a), b), c) (OP) STU x
Hohe Mittel OP
(cm) Alt
Sandbirke
1 Betula pendula 120 12 A b 6 600
Sandbirke
2 Betula pendula 200 15 A b 6 1200
Sandbirke
3 Betula pendula 200 15 A b 6 1200
Nr Art Stamm- | Hohe | Alter | Biotoptypen- Oko- Bilanz
] umfang (m) wert Punkte Wert
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in 1m Jung a), b), c) (OP) STU x
Hohe Mitte! OP
(cm) Alt

4 '\P";rzt;’iifg? 180 12 |A b 6 | 1080

5 | Done 150 17 |M a 4 |e600

6 | ponte, mehrstammig | 200 17 (M a 4 | 800

/ \S/S?lflljze:uriuparia 60 4 J a 4 240

8 \S/S?lflljze:uriuparia 60 4 J a 4 240

9 iggfzﬁlaot;nnoides 60 4 J a 4 240

10 Yr\l’l'lgtig'r-(;gf: 70 24 | M a 4 | 280

11 ﬁl'lgti[)'r-(;gf: 70 24 |M a 4 |280

12 | nertinde 70 24 |M a 4 |280

Die drei Linden werden in Form einer Pflanzbindung PFB 1 — 3 erhalten und nicht bilanziert.

Streuobstbestand

Im sldlichen Randbereich ragt ein kleiner Teil des dortigen Streuobstbestands, mit einer
Mostbirne, in das Plangebiet. Die Baume sind alt und stehen auf einer Wiese in weitem
Stand.

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (1)
Es handelt sich um ein Wohnhaus mit Gastwirtschaft und eine Scheune

60.21 Vollig versiegelte StraBe oder Platz (1)
Der Breitenweg ist bituminds befestigt.

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 2-4 (2)

Die meisten Wege durch das Planungsgebiet sind wassergebunden oder geschottert. Der
Parkplatz am Nordrand des Geltungsbereichs und der Parkplatz beim Restaurant Delphi
stellen dabei die gréfliten Flachen dar.

60.25 Grasweg, regelmaBig gemaht (6)

60.52 Baumscheibeninsel, 6ffentliche Griinflache 4-8 (4)

Sie befindet sich am Breitenweg, einer Sackgasse, inmitten einer Wendeschlaufe und ist mit
drei jungeren Hochstammen (Nr.7 - 19) bepflanzt. Der Unterwuchs ist sparlich und wird
regelmafig gemaht.

60.60 Garten (alle Untertypen) 6-12

60.62 Ziergarten (6)

Der Hausgarten auf FI.-St. Nr. 162 wird weitgehend von Zierpflanzen und Gartenteichen
eingenommen.

FI.-St. Nr. 226/1 wurde im ndrdlichen Bereich ebenfalls als Garten genutzt. Nach Aufgabe
der Nutzung befindet sich die Anlage im Brachestadium, Graser und Krautflur unterliegen
keiner Pflege. Der Geholzbestand setzt sich Uberwiegend aus Zierstraucharten zusammen,
wie Perlckenstrauch, Weymouth-Kiefer, Hibiscus, Sommerflieder u.a.). Aufgrund der
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Nutzungsaufgabe und dem Restvorkommen standorttypischer Unkrautvegetation wird der
Biotoptyp mit 10 Okopunkten angesetzt.

Artenschutzrechtliche Priifung

An dieser Stelle wird auf die beiden artenschutzrechtlichen Prifungen im Anhang verwiesen.
Um artenschutzrechtliche Belange unberthrt zu lassen, wurden, in Abstimmung mit den
Fachgutachtern, das Baugebiet reduziert bzw. Teilflachen aus dem Plangebiet ausgespart.
Ein Lebensstattenverlust wurde vermieden, eine Verschlechterung der lokalen Population
der einzelnen Arten ist nicht zu befiirchten vgl. auch Ziff. 4.2.

5.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt verschiedene Funktionen fir den Naturhaushalt. So ist er Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Mensch, Tier, Pflanze und Bodenorganismen. Darlber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter- und Pufferfunktionen, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
langfristig zu sichern.

- Biotopbildungsfunktion
- Grundwasserschutzfunktion,
- Abflussregulationsfunktion

Gemal BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die Bodenschutz-
klausel verlangt die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Der geologische Aufbau und das darauf entstandene Relief weist Gailingen in der natur-
raumlichen Gliederung 3. Ordnung, dem Naturraum des Voralpinen Hugel- und Moorlands
und in 4. Ordnung, dem Hegau zu. Grundmorane der Wirmeiszeit bildet ein abwechslungs-
reiches higeliges Kleinrelief. Auf den Geschiebemergeln der Wirmgrundmorane haben sich
Lehm-Parabraunerden geringer Entkalkungstiefe, in den Tallagen und Niederungen lehmige
Ablagerungen (Tallehme), gebildet, stellenweise auch stark humose und torfige Bdden
(Anmoor, Niedermoor). Die Boden erreichen mit Werten von bis zu 62 die hdchsten
Ertragsmesszahlen im Landkreis. Der Durchschnitt liegt bei 47.

Nahezu auf gesamter Flache besteht eine sehr hohe Funktionserflllung als Ausgleichs-
kdrper im Wasserhaushalt.

Die Bdden sind als Grundwassergeringleiter einzustufen.

Die Oberflachenform des Plangebiets fallt gleichmafig leicht von Norden nach Siden ab, bei
einer mittleren Gelandehohe von ca. 440,00 m . NN.

Bewertung

Die Bewertung der Bdden wird nach Auskunft des Sachbereichs Bodenschutz in der
Gesamtbewertung mit Wertstufen zwischen 2 und 3 angesetzt.

Weitere Funktionen, wie Bodendenkmaler sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

Es bleibt eine hohe Empfindlichkeit der Béden gegeniber Versiegelung und der daraus
resultierenden Verringerung der Ausgleichs- Filter- und Pufferfunktion.

Aus diesem Eingriff leiten sich erhebliche Umweltauswirkungen ab, die eine flachenhafte
Kompensation erfordern. Mit geeigneten Festsetzungen sind die Eingriffe zu minimieren.

Der Eingriff in den Boden ist erheblich.

5.1.4 Schutzgut Wasser

Hier liegen die Schutzziele in der Sicherung der Qualitat und der Quantitdt von Grund-
wasservorkommen sowie der Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser.
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Quartédre Becken- und Moranensedimente sind als Grundwassergeringleiter (GWG)
einzustufen.

Die Gesamtharte des Grundwassers liegt bei Gber 18° dH.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist im Entwurf der Hochwassergefahrenkarte flir das HQ1o0 nicht enthalten.
Die Grunlandflachen leisten einen Beitrag zur Regulation des Abflusses von Niederschlagen
in dem abschuissigen Gelande.

Bewertung

Im Bebauungsplangebiet sind die natirlichen Wasserverhaltnisse nur im Bereich der
Teilversiegelungen und Versiegelungen Uberformt. Der Eingriff hinsichtlich der Grund-
wassersituation ist als nicht erheblich einzustufen. Bei der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,3 verbleibt ein Anteil von ca. 8.000 m? als Vegetationsflache. Die mit der Bebauung
verbundenen Oberflachenversiegelung bewirkt eine Reduzierung der Oberflachenwasser-
versickerung, die als erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen ist.

v L 4

: Wasserschutzgebiet , TB
Hammer®, Zone Il und Il A

[T 3 &=

- [ T L e Oy

: — - — — . Hydiogeciogiscbe Einhui
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e, ~ = = w5, 3 4 " F n&.::lnumucmu

il Maiurdenkmal
#HTi0
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5.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Gailingen liegt innerhalb des Klimabezirks Rhein-Bodensee-Hlgelland, der durch das
gemaligte, feuchte Klima von Mitteleuropa gepragt ist. Ausgeglichene Temperaturen und
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erhdhte Nebelbildung im Herbst und Winter kennzeichnen den Jahresablauf. Die Durch-
schnittstemperatur liegt im Sommer bei 18° C, im Winter bei 0° C. Im Jahresmittel herrschen
9% C. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge liegt bei 750 - 850 mm mit einem
leichten Sommermaximum. Feuchteste Monate sind Juni, Juli und August mit 300 mm. Der
Januar erhalt als trockenster Monat im Durchschnitt nur 30 - 40 mm Niederschlag.

Wahrend als Windrichtung im Sommer Westen/Stidwesten vorherrscht, kommt der Wind bei
Frostperioden im Winter eher aus Osten/Nordosten.

Als Bereich mit hoher lokalklimatischer Ausgleichsfunktion fungiert der Rauhenberg. Die
groBen zusammenhangenden Waldkomplexe sorgen flur Frischluftentstehung, mildern
Temperaturextreme und verstarken die vertikale Luftdurchmischung. Das Plangebiet befindet
sich im hangigen Offenlandbereich, die als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren.
Vorbelastungen fur die Entstehung und Ableitung von Kaltluft in Richtung Rhein bestehen
durch Siedlungs- und ErschlieRungsflachen.

Eine aulerordentliche Luftbelastung ergibt sich flir das Plangebiet durch Staub- und
Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung.

Als Schutzziele sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Rein-
luftgebieten, die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations-
und Austauschfunktionen zu berlcksichtigen.

Bewertung
Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
gegenuber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

5.1.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziel ist zum einen das Landschaftsbild, das in seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit
zu erhalten ist. Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und
Grofie sind zu berticksichtigen. Zum anderen ist die Erhaltung ausreichend grofRer, unzer-
schnittener Landschaftsraume von Bedeutung. Das Landschaftsbild wird vom Formen-
reichtum des Reliefs und den unterschiedlichen Nutzungen gepragt.

Gailingen ist Teil des Stidwesthegauer Berglands, mit Untergliederung in die Westhegauer
Talwannenlandschaft. In Verbindung mit dem sudlich verlaufenden Hochrhein, ergibt die
hlgelige Jungmoranenlandschaft um den bewaldeten Rauhenberg (621 m) ein abwechs-
lungsreiches und sehr reizvolles Landschaftsbild.

Das Gemeindegebiet war sowohl wahrend der Riss- als auch der Wirmeiszeit vollstandig
von Gletschern bedeckt. Besonders die Wirmvereisung pragt das heutige Landschaftsbild.

Bewertung

Gesamtwirkung des Orts- und Landschaftsbildes

Gailingen liegt in einer offenen strukturreichen Suddhanglage sudlich des bewaldeten
Rauhenbergs oberhalb der Hangkante zum Hochrhein. Der Wirkraum des Plangebiets ist
durch Topografie und gehdlzreiche Vegetation sowie bestehende Siedlungsstrukturen eng
begrenzt.

Far die Naherholung stellen die kleinteiligen Nutzungsmuster am Siedlungsrand eine hohe
Qualitat dar. Haupterholungsgebiete sind jedoch der Rauhenberg und die Uferbereiche des
Hochrheins. Die bestehende Bebauung wird durch Gehdlzbestéande eingebunden.

Naturdsthetischer Eigenwert “Vielfalt”

Zur landschaftlichen Vielfalt tragen das Feinrelief des Geléndes, der Formenreichtum der
Vegetation und das Vorkommen von Gewassern und Feuchtflachen bei.

Der Wirkraum ist pragt von Grinland- und Geholzflachen und deren kleinflachigem Wechsel
der Kulturen. Kleine Streuobstbestdnde beeindrucken wahrend der Vegetationsperiode
durch ihren BlUheffekt und Fruchtschmuck. Feldgehdlze und Waldsaume bieten zusatzliche
Abwechslung und Vielfaltserlebnisse. Im Plangebiet tragt die bewegte Topographie und
kleinteilige, zum Teil extensive Landnutzungen, nach traditionellem Muster, sehr zur
landschaftlichen Vielfalt bei.
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Naturasthetischer Eigenwert “Naturnahe”

Das Plangebiet ist Teil der Kulturlandschaft zwischen den bewaldeten Héhen des Rauhen-
bergs und dem Gelandeeinschnitt des Hochrheins. Der menschliche Einfluss ist allgegen-
wartig. Landwirtschaftliche Nutzungen dominieren in der offenen Flur.

Auch das Plangebiet kennzeichnen landwirtschaftliche und private Nutzungen. Eine
ungestorte Vegetationsentwicklung findet in keinem Bereich des Plangebietes statt.
Strukturbildende, natirliche und naturnahe Landschaftselemente sind in Form von
Baumgruppen und Feldgehoélzen und dem typischen Kleinrelief vorhanden.

Naturasthetischer Eigenwert “Eigenart der Landschaft”

Siedlungsbedingte und industrielle Entwicklungen haben die althergebrachten Charak-
teristiken unserer Landschaften verandert. Soweit die Veranderungen in den letzten 50
Jahren (Referenzzeitraum) eingetreten sind und grof3technischen Charakter haben, spricht
man von Verlusten der natlrlichen Eigenart einer Landschaft.

Innerhalb des Wirkraums hat sich die Eigenart der Landschaft in den vergangenen Jahr-
zehnten kontinuierlich, vor allem durch Siedlungsentwicklungen von Wohnbau- und
Gewerbeflachen, verandert.

Nicht nur die Entwicklung stadtebaulich gepragter Flachen hat Einfluss auf die natlrliche
Eigenart der Landschaft genommen, auch hat sich durch die Intensivierung in der
Landwirtschaft eine visuelle Veranderung der offenen Landschaft eingestellt.

5.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene - Anlagen wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, sofern sie von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft
pragendem Wert sind.

Archéaologie
In der Gemeinde Gailingen sind, trotz beglnstigter Lage und friiher Besiedelung, keine

sicheren urgeschichtlichen Funde gemacht worden. Im Wald Winkel befindet sich ein
undatierter Grabhigel. Dennoch kénnen archaologische Funde nicht ausgeschlossen
werden. Etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstiande, Graber,
auffallige Bodenverfarbungen) sind umgehend dem Kreisarchaologen oder dem Regierungs-
prasidium R. 26 Denkmalpflege zu melden und zur Dokumentation und fachgerechten
Ausgrabung im Boden zu belassen.

Bewertung
Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ergibt sich bei Einhaltung der Auflagen kein
Kompensationsbedarf.

5.2 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal. Um die verschiedenen Beziehungen zu ermitteln,
wurden die Schutzgliter wie in der Tabelle dargestellt miteinander verknlpft. Aufgrund der
geeigneten Festsetzungen im Plangebiet bezogen auf die einzelnen Schutzguter, ist eine
negative Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.
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6. Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des
Plans und allgemeine Umweltbezogene Zielvorstellungen

6.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist in den benachbarten Wohn- und Dorfgebieten von Gailingen,
hauptsachlich im Baugebiet ,Hinter der Hofwies I, mit Immissionsbedingten Belastungen,
verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen, wie Larm durch Baumaschinen und
Schwerlastverkehr zu rechnen. Negative anlagebedingte Auswirkungen auf die Menschen
sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen fir die angrenzende Wohnbebauung sind aufgrund des
Nutzungscharakters als Allgemeines Wohngebiet nicht gegeben. Eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens in Verlangerung der beiden ErschlieRungsstral3en ist zu erwarten.

Zur Anbindung des Plangebiets an das Ubergeordnete Strallennetz ist kein weiterer Ausbau
erforderlich. Eine zusétzliche Belastung durch Fremdverkehr ist aufgrund fehlender Durch-
fahrtsmoglichkeit nicht gegeben. Das Verkehrsaufkommen resultiert aus reinem Zielverkehr
der Anwohner.

Neben den erzeugten Belastungen durch den Verkehr entstehen zusatzlich gas- und staub-
formige Immissionen durch die Heiztatigkeit im Winter. Erhebliche Auswirkungen lassen sich
daraus jedoch nicht ableiten, da von modernen Heizanlagen bzw. Energiegewinnung
ausgegangen werden kann.

Die Emissionsbelastung aus der Landwirtschaft wurde in der Gemeinderatssitzung vom xx
behandelt und abgewogen.
Far die Bevolkerung und deren Gesundheit sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

6.2 Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen

Die Uberbauung und Versiegelung von Griinland und Feldgehélz stellt eine erhebliche
Verschlechterung der aktuellen Biotopqualitdt dar. Die Ausweisung von zwei privaten
Grinflachen also insgesamt von Hausgarten auf ca. 8.077 m? Flache und die Anpflanzung
von ca. 41 Einzelbdumen kénnen diesen Eingriff nicht kompensieren.

Folgende Gesichtspunkte sollten bei der Planung im Hinblick auf die Umwelteinwirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einflieen:

e Durchgrinung des Plangebiets durch Pflanzgebote mit standortgerechten heimischen
Baumen oder Obsthochstammen auf den privaten Grundstlicken

e Begrunung aller Flachdacher in extensiver Form

e Anbringen von Nistkasten fur Fledermause und Vogel (Hohlen- und Halbhdhlen-
briter) bzw. Verwendung von ,Nistbausteinen® in der Bauphase

Unvermeidbare Belastungen bleiben durch die Versiegelung der Bdden und die damit
verbundene Reduzierung von Lebensrdumen im Bereich Freizeitnutzung.

6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die bau- und anlagebedingten Wirkungen sind im Schutzgut Boden sehr hoch. Bereits
wahrend der Bauphase wird der Boden stark beeintrachtigt. Bei den anstehenden Bdden
besteht bei starkerer hydraulischer Belastung die Gefahr von Bodenausspulungen und des
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Verschlammens. Oberboden und Teile tieferer Horizonte werden zur Versiegelung und
Uberbauung herangezogen. Bodendkologische Funktionen gehen auf diesen Flachen
verloren. Das natlrliche hohe Retentionsvermdgen gerade bei Starkregenereignissen wird
aufgehoben, was zu einem schnelleren Oberflachenabfluss flhrt. Insgesamt ist von einer
Flache von 0,46 ha fir zusatzliche Versiegelung und Uberbauung auszugehen, die als
unvermeidbare Belastung bestehen bleibt.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge von Ausschachtungsarbeiten
der schitzende Bodenkdrper entfernt und damit die Machtigkeit der filternden Deckschicht
verringert wird. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt die Gefahr der Grund-
wasserverunreinigung.

Anlagebedingte Wirkungen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Flachen unterbindet lokal die Grundwasserneubildung. Dachwasser wird Uber den Regen-
wasserkanal dem Rhein zugeflhrt.

Abwasser wird in den Schmutzwasserkanal und die Klaranlage Gailingen geleitet.

Der Bebauungsplan reagiert auf die Umweltauswirkungen im Schutzgut Wasser mit ent-
sprechenden Festsetzungen, wie z. B. extensiver Dachbegriinung auf Nebenanlagen, die zur
Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Oberflichenwasser-
ruckhaltung fuhren. Eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und Verstarkung
der Oberflachenwasseransammlung ist an dieser Stelle eine unvermeidbare Belastung.

Bei sorgfaltigem Umgang sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Durch zusatzliche Versiegelung der Flachen mit StraRen und Gebauden werden klnstliche
Stoffe eingebracht, die eine andere Warme- und Strahlungseigenschaft besitzen.
Oberflachen- und Lufttemperaturen werden kleinklimatisch darauf reagieren.

Das Plangebiet befindet sich in keiner ausgesprochenen Luftleitbahn. Die talwarts flieRende
Luft wird durch Bebauung und Geholzbestand bereits beeinflusst. Der Abfluss bodennaher
Kaltluftschichten bleibt als unvermeidbare Belastung bestehen.

Emissionen durch Heizanlagen sind aufgrund moderner effizienter Gebaude in einer zu
vernachlassigenden Groflenordnung zu erwarten. Eine Gebdudeausrichtung nach Siden
ermoglicht die Nutzung von Sonnenenergie.

Die entstehenden Werte, verursacht durch das Plangebiet und dessen Emissionen liegen
unter der Erheblichkeitsgrenze.

Far das Schutzgut Klima und Luft bestehen voraussichtlich keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild wird sich aufgrund der geplanten Wohnbebauung am Sidrand von Gailingen in
seinem Charakter kaum verandern. Vorhandene Wegestrukturen werden aufgenommen und
ausgebaut, eine sichere fuRlaufige Verbindung in Richtung Ortskern und in die freie
Landschaft ist gegeben. Drei Linden werden im westlichen Bereich auf privater Griinflache
zum Erhalt festgesetzt.

Nach erfolgter Entwicklung der heimischen Baume im Baugebiet sind im Schutzgut
Landschaftsbild keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu erkennen.
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6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Wahrung der im Bebauungsplan aufgefihrten MalRhahmen, sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

6.8 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden eine Reihe unterschiedlicher Wechselwirkungen
festgestellt. Mogliche Auswirkungen auf diese ergeben sich insbesondere durch Lebens-

raumversiegelung. Zusatzliche gravierende Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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6.9 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Prognose der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung des Plans

Beeintrachtigungen**

2 |8
> c
Bau- und anlagebedingte Wirkungen* o e 2| 3 S
g |22 g | E |2
2 |< ©
2 |
Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung XX
Versiegelung, Uberbauung, Teilversiegelung XX
Reliefveranderung (FlachengrdfRe, Aufmal, Einschnitte) X
Entnahmestellen, Abgrabungen (vgl. LBO) X
Lager, Deponien, Aufschittungen (vgl. LBO) X
Dammbauten, Uberbriickung X
Baustelleneinrichtung, Staub- u. La&rmentwicklung, Dampfe und Abgase X
\Vegetationsentfernung (Baumschicht) XX
\Vegetationsentfernung (Krautschicht) XX
Gewasser (Verlegung/Ausbau, Entfernung) X
Entwasserung, Verdolung von Graben und Wiesen X
Grundwasser (Stau, Absenkung,) Entwasserung X
Verschattung, Horizonteinengung X
Zerschneidung von Wald, Wiesen, Freiflachen, Sichtbeztigen X
\Veranderung Mikroklima, Luft- und Windstau X
* Die Beurteilung erfolgt im Vergleich zum bestehenden Zustand
** Beeintrachtigungen: "mittel"- Verdacht auf erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigung
"hoch" - hohe Wahrscheinlichkeit einer erheblichen/nachhaltigen Beeintrachtigung
"xx" - sehr hoch
Betriebsbedingte Wirkungen* Beeintrachtigungen™*
2 |&
2 c
g B2 5| & f
() @©
.
Lagern von Gutern und betriebsbedingten Abfallen X
\Verkehr: Erzeugung, Umlenkung X
Verkehr: OPNV Anbindung X
Deponie, Rotte X
Nahr- und Schadstoffeintrag X
Einbringung fremder Arten (Neophyten, Neozoen) X
Emissionen/Immissionen: Staube, Spurengase, Wasserdampf X
Emissionen/Immissionen: Abwasser, Abfall X
Emissionen/Immissionen: Erschitterungen, Larm X
Emissionen/Immissionen: Licht, Warme X
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7. Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

7.1  Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Verlust von Teillebensraumen im Bereich Grinland/Streuobst/Feldgehdlz/Hausgarten und
Beeintrachtigung der zum Teil hohen Bodenfunktionen durch zusatzliche Bodenversiegelung
bilden die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen. Durch geeignete Kompensations-
maflnahmen koénnen bei den Eingriffen in die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen und
Wasser, Verbesserungen erzielt werden.

7.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung im Suden von Gailingen wirden Bewirtschaftung und
Durchlassigkeit des Bodens sowie seine Bodenfunktionen und das Kleinklima weiterhin
unverandert bleiben. Die Auspragung der Vegetation hangt in direktem Zusammenhang mit
der extensiven Nutzung. Kurzfristig ergibt sich voraussichtlich keine Anderung gegeniiber
dem jetzigen Zustand.

8 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Dies muss ebenso in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB erfolgen. Bei geplanten Siedlungserweiterungen sind auf der Grundlage der Ein-
griffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 Abs. 1 BNatSchG Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren. Entsprechende Wertverluste der einzelnen
Schutzgiter sind durch geeignete Aufwertungsmallnahmen innerhalb des Gebiets
auszugleichen oder aulterhalb zu kompensieren.

8.1  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung beinhalten eine mdglichst umweltschonende Ausgestaltung
des Eingriffs vor Ort. Sie werden flr die einzelnen Schutzglter ausgearbeitet und in den
Bebauungsplan Gbernommen. Art und Umfang der Vermeidungsmalnahmen wird von der
Gemeinde abwagend festgelegt. So sind aufgrund der bisherigen gewonnenen Ergebnisse
folgende Strukturen zu sichern:

a) Textliche Festsetzungen aus dem Bebauungsplan:

¢ Vermeidung der Bebauung 6kologisch hochwertiger und artenschutzrechtlich empfind-
licher Flachen durch Reduzierung des Plangebiets um 12, insgesamt 14, Grundstiicke

e schonender Umgang mit Grund und Boden

¢ Einbau von offenporigem wasserdurchlassigem Pflaster, zum Erhalt bestimmter Boden-
funktionen, wo technisch und nutzungsbedingt mdglich

e Festsetzung von Zisternen mit einem Volumen von 5 cbm.

¢ Die Ausweisung von einem Baufenster mit nach Siden/Slidwesten ausgerichteter
Dachneigung zur Nutzung von Solaranlagen (wurde in der Planung berticksichtigt).

¢ Bindungen fir die Erhaltung von Baumen PFB 1 — PFB 3 (Vermeidung)

e Festsetzung von Dachbegriinung fiir Flachdacher bei Nebenanlagen
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e Umfriedungszaune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu errichten, um Klein-
saugern eine Durchwanderung zu ermoéglichen. Sockelmauern sind nicht zugelassen.

e Extensive oder intensive Begriinung aller Flachdacher

e Baufeldrdumung nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar. Sollte von diesen
Vorgaben abgewichen werden, sind Artenschutzspezialisten zu konsultieren, die die
betroffenen Bereiche auf brutvorkommen von Végeln untersuchen.

e Erhalt von Teilen des Baumbestands und der Hecken

b) Gesetzliche Grundlagen:

e Verbot des Einsatzes von Spritzmitteln in o6ffentlichen und privaten Grinflachen,

o fachgerechtes Lagern und Transportieren von abgeschobenem Oberboden gemaf
DIN 18915 Blatt 2

e Verbot des Einbaus von Sickerschachtanlagen

e Baumfallungen/Rodungen aullerhalb der Brutzeit, von Oktober bis Februar
(§39 BNatSchG)

¢) Empfehlungen:

e Berucksichtigung von klimatischen Wirkungen durch Verwendung heller Baustoffe,

e Reduzierung der versiegelten Flachen im privaten Bereich (Wege, Garageneinfahrten,

Stellplatze und Terrassen)

Beschattung von Gebauden durch Bepflanzung

Berucksichtigung der Grundsatze des solaren Bauens

Bertcksichtigung der Grundsatze des 6kologischen Bauens

Reduzierung von Erdmassenbewegung, moglichst ,Gleichgewicht* von Bodenabtrag

und Bodenauftrag

e Im Plangebiet, Anbringen von Nistkasten flr Vogel und kunstlichen Quartieren fur
Fledermause im Gebdude

e Zur Stabilisierung der Trauerschnapper-Population sowie Grauschnapper- und
Wachholderdrossel-Population wird das Anbringen von Nistkasten in Streuobstgebieten
sowie die Schaffung neuer Hochstamm-Obstwiesen und einzelner Hecken unweit des
Projektgebiets (max. 1 km) empfohlen. Die Flache fir Obstwiesen sollte mindestens 100
m?2 betragen, die Lange der Hecken, bestehend aus dornenreichen, heimischen Arten,
bei mindestens 100 Metern liegen. Es wird angeregt, mindestens 40 neue Nisthilfen fir
Star, Feldsperling (jeweils 10) und Halbhdhlenbriter wie Grau- und Trauerschnapper,
aber auch Gartenrotschwanz aufgehangt werden (zusammen 20).

8.2 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Ausgleichsmallnahmen sorgen im Plangebiet fir die Behebung der nachteiligen
Eingriffsfolgen und werden durch die Gemeinde in Art und Umfang abwéagend festgelegt.

8.2.1 Pflanzbindungen

Entsprechend der Darstellung im MalRnahmenplan (PFB; Baume mit schwarz ausgefiilltem
Kreis) sind auf Flurstlick Nr. 2703 drei Baume mit Pflanzbindung zu erhalten, ihr Fortbestand
ist langfristig zu sichern. Bei einem Verlust ist eine, fiir den Naturraum typische, Baumart, als
Ersatz zu pflanzen.
Gelandeveranderungen und sonstige Versiegelungen innerhalb des Kronenbereichs sind
nicht zulassig.

PFB 1 Linde

PFB 2 Linde

PFB 3 Linde
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8.2.2 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Gliederung des Plangebietes sowie zur Verbesserung des Landschaftsbilds, des
Siedlungsklimas und der 6kologischen Situation sind an den gekennzeichneten Stellen im
Griunordnungsplan Baume zu pflanzen. Die Pflanzgebote tragen zu einer Verbesserung des
Siedlungsbilds bei und schaffen fiir Tier- und Pflanzenarten neue Lebensbereiche. Bei einem
Totalausfall eines Baumes ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Geeignete Arten kénnen
der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

Die Baumwahl (erste Ordnung/zweite Ordnung) kann auch aus der nachst héheren Ordnung
entnommen werden. Sie gilt als Mindestanforderung. GroRRkronige Baume sind mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm, kleinkronige mit einem Stammumfang von mind. 14-16
cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle
versickerungsfahig aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden zu verfiillen.

Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungen der Belage werden
abgepuffert, Stdube durch die Laubschicht zuriickgehalten, Sauerstoff produziert und die
Windstrémungen begulnstigt.

8.2.2.1 PEG 1 Baumzone - Einzelbdume II. Ordnung

Im Plangebiet ist je 400 m? Grundstlicksflache ein standortgerechter heimischer Hochstamm
/Obsthochstamm zweiter Ordnung anzupflanzen. Die Standorte kdnnen frei gewahlt werden.
Winschenswert ist die Anordnung nach Vorgabe des Griinordnungsplans. Ziel ist, eine
Durchgriinung des StralBenraums zu erhalten (Sonnen- und Schattenlagen), zu einer
Verbesserung des Landschaftsbilds und des Siedlungsklimas beizutragen und fiir Tier- und
Pflanzenarten zusatzliche Lebensbereiche (im Kronenraum) zu schaffen.

Der Erhalt eines Baumes kann auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

8.2.2.2 PFG2 Flachdachbegrinung

Alle Flachdacher der Nebenanlagen mit einer Neigung bis 10 Grad sind extensiv oder
intensiv zu begrinen. Eine geeignete Auswahl kann der Pflanzenliste im Anhang
entnommen werden.

9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbeson-
dere durch Versiegelung und Uberbauung landwirtschaftlich genutzter Flachen erzeugt.
Darliber hinaus wird wertvoller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in Siedlungsnahe
zerstort. Hierbei sind die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie der Boden und das
Landschaftsbild besonders betroffen. Aber auch das Wasser und der Mensch sind im Focus
zu behalten.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidung-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen nicht oder nur unzureichend ausgefiihrt, kénnte dies bei der
Realisierung des Baugebietes zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren, die so nicht
vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden soll die Durchflihrung dieser Malnahmen
Uberwacht werden.

Die Ausflihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird durch die Gemeinde erstmalig
nach Abschluss der Baumalnahme und erneut nach weiteren 3 Jahren durch
Ortsbesichtigung Uberprift. Darliber hinaus erfolgt eine Uberpriifung im Zuge der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Turnus von 10 Jahren.
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10  Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Eignung und Empfindlichkeit der Landschaftspotentiale wurde im Umweltbericht mit
Umweltprifung geman §§ 2 und 2a BauGB dargestellt.

10.1 Bewertungsmethoden

Eine verbindliche Methode zur Ermittlung der dkologischen Wertigkeit der Schutzgtter, zur
Quantifizierung der Eingriffsfolgen fir den Naturhaushalt und fir das Landschaftsbild und zur
Bemessung der Kompensationserfordernisse ist in Baden-Wurttemberg nicht vorgegeben.

Zur sachgerechten Beurteilung der Belange des Naturhaushaltes beim Schutzgut Arten
und Biotope, zur Nachvollziehbarkeit der Bewertungen und der vorgeschlagenen Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen und zur besseren Vergleichbarkeit von Entscheidungen hat
sich eine formalisierte Berechnungs-methode etabliert. Sie basiert auf der von der Lan-
desanstalt fir Umweltschutz, Baden-Wurttemberg herausgegebene Anleitung: “Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung” - Abgestimmte Fassung von August 2005. Zudem erfolgt die Bilanzierung
der Eingriffe und des Ausgleichs in Anlehnung an die Okokonto-Verordnung vom Dezem-
ber 2010. Begleitend wird in dieser Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine verbal-
argumentative Bewertung vorgenommen.

Beim Schutzqut Boden erfolgt die Bewertung auf der Grundlage des von der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg herausgegebenen Leitfadens:
“Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren. Bodenschutz 23” und in Anlehnung an die ,Okokonto-Verordnung®.

Die weiteren Schutzguter Wasserhaushalt, Klima und Landschaftsbild werden verbal-
argumentativ bewertet.

10.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Bewertung flr das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt in Anlehnung an die Okokonto-
Verordnung - OKVO.

Biotopwertliste / Feinmodul / Bestand

Nr. |Biotoptyp (Nr.) Feinmodul | Biotop | Flache | Bilanz
-wert | m?= -wert
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 8-13 13 1.789 23.257
Fettweide mittlerer Standorte
33.52 | Abschlag durch Nutzung als Pferdekoppel 8-13 8 1.494 11.952
(976+518 m?)
33.61 | Intensivwiese (2.585+1.331 m?) 6-12 8 3.916 31.328
33.71 | Trittrasen (30+45 m?) 4-12 4 75 300
41.10 | Feldgeholz 10-17 - 27 14 242 3.388
41.10 | Feldgehdlz (940+730 m?) 10-17-27 17 1.670 28.390
43.11 | Brombeergebusch A 7-9-18 14 121 1.694
43.11 | Brombeergebusch B 7-9-18 9 150 1.350
44.30 | Heckenzaun 4-6 4 26 104
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Nr. |Biotoptyp (Nr.) Feinmodul | Biotop | Flache | Bilanz
-wert | m?= -wert
45.10 | Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen STU )
b | 120+200+200+180 = 700 cm 3-6 6 (700)|  4.200
45.10 | Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen STU
b | 150+200+60+60+60 = 530 cm 3-6 4 (530)] 2120
45.40 | Streuobstbestand auf sehr gering bis geringwer-
a |tigen Biotoptypen (Trittrasen 33.71) +8 12 7 924
60.10 | Gebaude (96+325 m?) 1 1 421 421
Voéllig versiegelte Stralle oder Platz
60.21 (518+117+393 m?) 1 1 1.028 1.028
Wassergebundener Weg/Platz
60.23 (310+84+588+344 m?) 2-4 2 1.326 2.652
60.25 | Grasweg 6 6 10 60
60.52 | Verkehrsgriin 4-8 4 90 360
Garten
60.62 (815+37+90 m?) 6-12 6 942 5.652
60.62 | Garten (FIst.Nr. 226/1) 6-12 10 581 5.810
60.63 | Garten /Mischgarten 6-12 9 250 2.250
Summe 14.208 | 127.240
Biotopwertliste / Planungsmodul
Nr. |Biotoptyp (Nr.) Fein- Biotop | Flache | Bilanz
Pla- -wert m? -wert
nungsmo-
dul
41 St. Einzelbaume 2. Ordnung heimischer Arten
45 30 PFG 1 auf Biotoptyp 60.60, STU 14 cm" =54 cm
é (1 Baum/400 m? Grundstticksflache) Werden nur 4-8 4 (2.214) 8.856
zu 50% angerechnet, da Umsetzung schwer kon-
trollierbar.
60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache? 1 1 3.714 3.714
Vollig versiegelte Stralle, Gehwege
60.21 (1.448 + 670 + 216 m?) 1 1 2.334 2.334
60.23 | Wassergebundener Weg/Platz 2 2 83 166
60.60 | Garten (1.231 + 967 + 2.706 + 1.173 + 2.000 m?) 6 6 8.077| 48.461
Summe 14.208| 63.531

" Stammumfang bei der Pflanzung 14 cm, zzgl. 40 cm innerhalb der Entwicklungszeit (25 J.)
AWA =11.791m?>x GRZ 0,3 x 1,59 x 0,7 = 3.714 m?
X+ 50% maximal zulassige Uberschreitung gem. BauNVO fiir Nebenanlagen etc.
x) Tatsachlich werden durchschnittlich selten mehr als 70% der zur Verfiigung stehenden Flache
in Anspruch genommen.

Gegeniiberstellung der Biotopwertdifferenzen
Die Differenz Bestand und Planung innerhalb des Plangebietes im Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften betragt

-63.709 Okopunkte
Der Eingriff im Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch geeignete Kompensations-
maflnahmen auszugleichen.
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10.3 Schutzgut Boden

Bilanzierung Schutzgut Boden

Grundlage: LUBW: Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fiur Planungen und Gestattungsverfahren. Bodenschutz 23. Stand 02/2010
in Verbindung mit der Okokonto-Verordnung Stand 12/2010.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Bestand Bestand Bestand Planung Planung Planung Differenz
in m? Ansatz in % Ansatz in m? in m? Ansatz in % Ansatz in m? Ansatz in m?

Versiegelte Boden

StralRe/Hofflache/Gehweg - bituminds 1.028 100 % 1.028 2.334 100 % 2.334

Gebaude 421 100 % 421 3.714 100 % 3.714

Summe versiegelter Boden 1.449 6.048 -4.599
Teilversiegelte und teilweise versiegelte Boden

Landwirtschaftlicher Weg, wassergebunden 1.326 100 % 1.326 83 83

Grasweg 10 100 % 10

Summe teilversiegelte und teilweise versiegelte Béoden 1.336 83 +1.253
Nicht versiegelte Boden

Fettwiese/Fettweide 3.283 100 % 3.283

Intensivgrinland 3.706 100 % 3.706

Trittrasen 75 100 % 75

Feldgeholz 1.912 100 % 1.912

Brombeer-Gestriipp 271 100 % 271

Heckenzaun 26 100 % 26

Streuobst auf Trittrasen 77 100 % 77

Baumscheiben 90 100 % 90

Garten 1.983 100 % 1.983 8.077 100 % 8.077
Summe nicht versiegelter Boden 11.423 8.077 -3.346
Gesamtsumme 14.208 14.208
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Tabelle 2: Bodenbewertung Bestand

. Natiirliche Bo- | Ausgleichskorper | Filter und Puf- | Sonderstandort| Wertstufe Ge- Okopunkte Flachenanteil Okopunkte
Bewertungsklassen fiir Boden- | jen.fruchtbarkeit im Wasser- fer fiir Schad- | fiir natiirliche samt- je m? im Plangebiet
funktionen kreislauf stoffe Vegetation*) bewertung in m?
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Nicht versiegelte Boden

Garten 3 12 815 9.780

Intensivgrinland, Trittrasen, Streu- 3 3 2 2,67 10,66 2.858 30.466

obst

Baumschule, Acker, Garten 2,33 9,33 7.105 66.290

Grinland, Garten 2 2 8 645 5.160

Versiegelte Béden

Gebaude 0 0 0 0 421 0

Verkehrsflachen 0 0 0 0 1.028 0

Teilweise versiegelte Béden

Rasenweg 1 1 1 1 4 10 40

Wassergebundener Weg 0 1 1 0,67 2,66 1.326 3.527

14.208 115.263

Sonstige 0 0 0 0
Summen 14.208 115.263

*) keine Bericksichtigung, da maximal Wertstufe 3
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Tabelle 3: Bodenbewertung Planung (Bebauungsplan)

. i Natiirliche Bo- Ausgleichs- | Filter und Puf- | Sonderstandort| Wertstufe Ge- Okopunkte je | Fliachenanteil Okopunkte
Bewertungsklassen fiir Bodenfunkti- | yen_fruchtbarkeit| korper im fer fiir Schad- | fiir natiirliche samt- m?2 im Plangebiet
onen Wasser- stoffe Vegetation*) bewertung in m?
kreislauf
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 & 4 5 6 7 8 9
Versiegelte Béden
Gebéaude 0 0 0 0 0
Verkehrsflachen 0 0 0 2.334 0
Teilweise versiegelte Boden
Wassergebundener Belag 0 1 1 0,67 2,66 83 221
Nicht versiegelte Béden
Garten 3 3 3 3 12 552 6.627
Intensivgrinland, Trittrasen, Streuobst 3 3 2 2,67 10,66 1.100 11.729
Baumschule, Acker, Garten 2 3 2 2,33 9,33 5.950 55.514
Grlnland, Garten 2 2 2 2 8 475 3.797
Summen 14.208 77.888
Okopunkte Planung 77.888
abzgl. Okopunkte Bestand -115.263
Ausgleichsdefizit (-) -37.375
Defizit aus Schutzgut Flora/Fauna -63.709
Toleranz +/- 10 % des Ausgangswertes, entspricht +/- 9.546 Okopunkten Verbleibendes Ausgleichsdefizit  -101.084

*) keine Berlicksichtigung, da maximal Wertstufe 3
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Tabelle 4: Bodenbewertung der KompensationsmafRnahmen

Bewertungsklassen fir Bodenfunkti- Natiurliche Ausgleichs- Filter und Sonder- Wertstufe Okopunkte Flachenan- Okopunkte
onen Boden- korper im Puffer fur standort fiir Gesamt- je m? teil im Plan-
fruchtbarkeit Wasser- Schadstoffe natiirliche bewertung gebiet in m?
kreislauf Vegetation
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 & 4 5 6 7 8 9
Die KompensationsmaRnahmen K1 und K2 tragen nicht zur Verbesserung der Bodenfunktionen bei
Okopunkte Kompensation 0
abzgl. Okopunkte Ausgleichsdefizit -101.084
verbleibendes Ausgleichsdefizit (-) -101.084
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11 Grunordnerische Vorschlage zur

11.1 Griinstruktur

Aufzeigen von MalRnahmen zur Verbesserung der Biotopqualitédt im Hausgarten

An dieser Stelle sei die Aufwertung warmeliebender Biotope angeregt.

Durch geeignete Mallnahmen, wie z. B. das Anlegen von Stein- und Reisighaufen, Sand-
und Kiesflachen auch fir warmeliebende Arten und unter Beriicksichtigung einer extensiven
Pflege, kann an abgelegenen Stellen im Hausgarten Lebensraum aus ,zweiter Hand*
geschaffen werden.

Der Gartenrotschwanz bevorzugt Biotope im Siedlungsbereich. Extensiv gepflegte Haus-
garten, Streuobstwiesen, Ufergeholze, Waldrander und Waldlichtungen gehéren zu seinem
Lebensraum.

Naturnahe Garten-/Freianlagen bieten auf kleinstem Raum ein Mosaik unterschiedlichster
Lebensstatten, vor allem am Siedlungsrand:

0 Hecken und Straucher als Verstecke fir Igel, Spitzmaus und Zaunkonig

o Stein- und Reisighaufen sind beliebte Unterkiinfte von Igeln, Nagetieren und
Kéafern

o0 Warme Sandflachen sind Sonnenplatze fiir Reptilien

o0 Trockenmauern sind attraktiv fir warmeliebende Pflanzen und Tiere (z.B.
Mauereidechse)

o Blumenreiche Wiesen und blltenreiche Stauden bieten Schmetterlingen (z.B.
Tagpfauenauge, Zitronenfalte, Admiral), Kafern, Kleinsdugern und Végeln
Nahrungs- und Lebensraum

o0 alte Baume mit Astléchern und Spechthdhlen dienen Héhlenbriitern als Nistplatz;
in den Hohlen finden als Folgearten auch Fledermause und Nagetiere
(Gartenschlafer) Unterschlupf

0 Obstbaume stellen von der Wurzel bis zur Baumkrone stockwerkartige Lebens-
statten fur viele verschiedene Tiere

o Das Anbringen von Nistkasten fir Végel und Fledermause verbessert die Qualitat
ihres Lebensraums und tragt positiv zum Artenschutz bei. Sie lassen sich bereits
wahrend der Bauphase in die Gebaude integrieren.

11.2 Siedlungsstruktur

Kellerausbau

Der Ausbau der Keller und Lichtschachte in wasserdichter Ausfiihrung wird empfohlen, da
Veranderungen im Stromungsverhalten des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden
kénnen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, um die Beschleunigung der
Oberflachenversickerung zu erreichen. Die potentielle Gefahrdung einer Grundwasser-
verunreinigung ist zu hoch. Versickerung kann nur Uber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

Einfriedung
Einfriedungen der Grundstlicke sind zur Erhaltung der Einheit des Stralen- und Platzbildes

mit heimischen Laubgehdlzen vorzusehen. Tote Einfriedungen als einfache Holzzaune oder
Drahtzaune sollten hinterpflanzt werden.

Fassadenbegriinung

Die Begrinung von Fassaden bietet die Mdoglichkeit den Anteil an Vegetation in der
Gemeinde zu erhéhen, ohne dass dadurch weitere Flachen zur Verfligung gestellt werden
mussen.
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Je nach Art der Fassade konnen geeignete Kletterhilfen, wie Spanndrahte, Gitter, Seile oder
Stahlstdbe verwendet werden.

Die Beschattung besonnter Gebaudeteile mit Pflanzenwuchs verbessert zudem das Mikro-
klima. Durch das Luftpolster zwischen Blattern und Gebdudewand wird eine Verbesserung
der Warmedammung erreicht. Aus klimatischen Grinden ist es empfehlenswert, auf der
Sldseite des Gebaudes Laub abwerfende Kletterpflanzen einzusetzen, um auch im Winter
eine Erwarmung der Gebdudewand zu erhalten. Gleiches gilt fur Westwande. Nach Osten
exponierte Wande hingegen sollten mit immergrinen Pflanzen gegen die Witterung
geschitzt werden. Nordwande sollten grundsatzlich einen immergriinen Bewuchs erhalten.
Geeignete Arten kdnnen der Pflanzenliste im Anhang enthommen werden.

Dachbegriinung

Bereits dunne Erdschichten eignen sich fur die teilweise Ruckgewinnung von okologisch
wirksamen Flachen. Durch die Begrinung von Dachflachen werden Lufttemperatur, Luft-
feuchtigkeit und Strahlungsverhaltnisse beeinflusst. Aber auch auf Staubkonzentration,
Regenwasserrickhaltung und Warmedammung wirkt sie sich positiv aus.

Beispiel

Ein 40 cm hoher Aufbau einer intensiven Dachbegriinung vermag ca. 150 I/m? Niederschlag
zu speichern. Durch die hbéhere Verdunstung begriinter Flachdachbauten wird auch die
relative Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Das verwendete Substrat sollte mind. in einer Starke von
10 cm fir eine extensive Begrinung aufgebracht werden.

Verwendung finden sollten mdglichst Pflanzengesellschaften verwandter natirlicher Stand-
orte, z.B. Trockenrasen und Felsbandgesellschaften (siehe Pflanzenliste im Anhang).

Vermeidung von Dingemitteln und Torf

Zur Bodenverbesserung ist Kompost oder ein Guss aus angesetzter Pflanzenjauche besser
geeignet, als der Einsatz chemischer Dingemittel.

Auf die Verwendung von Torf sollte génzlich verzichtet werden, da die Hochmoore durch den
Abbau stark gefahrdet sind und viele vom Aussterben bedrohte Tier- und Pflanzenarten nur
dort ihren Lebensraum finden.

11.3 Verkehr

Erschlieung
Die Hohe der Fahrbahn zu Vegetationsflachen ist so auszubilden, dass auch Kleinsauger,

Reptilien und Insekten die Stral’en passieren kdénnen.

Parkplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Parkflachen sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Boden gewahr-
leistet bleibt. Belage mit einer Einsaat aus Magerrasen z.B. Schotterrasen und Rasen-
pflaster sind besonders geeignet.

Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung innerhalb der Grundstucke ist, wo nutzungsbedingt moglich, in Form
wasserdurchlassiger Beldge oder Pflaster auszufihren und das Oberflachenwasser in die
Vegetationsflachen abzuleiten.

Beleuchtung
Auf eine insektenfreundliche StralRenbeleuchtung ist zu achten.
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12

Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung

von Offentlichkeit und Behorden
hier: umweltrelevante Stellungnahmen

12.1 Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit (24.06. — 13.07.15)

Es wurden keine umweltrelevanten Stellungnahmen abgegeben.

12.2 Bedenken und Anregungen aus der vorgezogenen Beteiligung der
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Behorden und Trager offentlicher Belange (24.06. — 13.07.15)

Der Sachbereich Bauplanungs- und Bauordnungsrecht verdeutlicht, dass mit dem
zweiten Bauabschnitt eine ErschlieBungssituation geplant wird, die nicht auf einen
ErschlieBungszusammenhang mit einem dritten Bauabschnitt in &stlicher Richtung
angewiesen ist. Inwieweit ein dritter Bauabschnitt oder zumindest eine 0&stliche
Verbindungsstralle unter Berucksichtigung o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften zur
Umsetzung kommen kann, wird mit dieser Stellungnahme nicht in Aussicht gestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Wohnnutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet einen
besonderen Schutzanspruch, insbesondere hinsichtlich Larmbelastungen, genielen.
Soweit die vorgelegte Planung die direkte Nachbarschaft von kinftiger Wohnbebauung
und andererseits einem bestehenden Gaststattenbetrieb oder einer bestehenden
Sporthalle vorsieht, sollte die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen im
Rahmen der Abwagung berlcksichtigt bzw. von fachlicher Seite bewertet werden. Far
das weitere Verfahren wird ausdricklich die Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen
Stellungnahme empfohlen.

Der Sachbereich Kreisarchdologie stellt fest, dass bislang keine arch3ologischen
Fundstellen aus dem Planungsbereich bekannt sind. Da diese auch nicht
ausgeschlossen werden koénnen wird empfohlen, frihzeitig Baggersondagen unter
Aufsicht der Kreisarchaologie durchzufuhren. Die Terminierung lasst sich sinnvoll mit
mdglicherweise anstehenden geologischen Schirfen verbinden. FiUr eine zeithahe
Umsetzung steht die Kreisarchologie zur Verfugung.

Es wird darum gebeten, den Hinweis auf Bodenfunde in den textlichen Festsetzungen
folgender MalRen zu &ndern:

Da moglicherweise mit archaologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der
Beginn von Erdarbeiten frihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchédologen (Am
Schlossgarten 2, 78247 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Gemal §
20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metall-
gegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchéologen
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen, Fischersteig 9,
78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Der Sachbereich Landwirtschaft informiert, dass gemal Wirtschaftsfunktionenkarte der
Digitalen Flurbilanz Baden-Wirttembergs die landwirtschaftlichen Flachen des
Plangebietes als Vorrangflur Stufe Il dargestellt sind, mit Gberwiegend landbauwiirdigen
Flachen mit mittleren bis guten Bdden. Sie sollten maoglichst der landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten sein. Auf die bestehende landwirtschaftliche Nutzung der
umgebenden Flachen wird hingewiesen. Durch die Bewirtschaftung entstehen
Emissionen, wie Staub, Gerlichen und Larm, unter Einhaltung der guten fachlichen
Praxis. Dies ist im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen. Es bestehen keine
grundlegenden Bedenken. Eine abschlielende Stellungnahme kann erst nach Vorlage
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einer vollstandigen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, mit Festlegung der erforderlichen
Kompensationsmallnahmen, erfolgen. Bei externen Kompensationsmallnahmen wird
bereits im Vorfeld gebeten, die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur
Ersatzmallnahmen moglichst gering zu halten. Auch Umwandlungen von Acker in
Grunland sollten nach Mdoglichkeit vermieden werden. Aus agrarstruktureller Sicht sind
Pflege- und Renaturierungsmalinahmen, Entsiegelungen oder bodenverbessernde
Malnahmen vorzuziehen. Um Rucksprache und weitere Beteiligung am Verfahren wird
gebeten.

Der Sachbereich Naturschutz weist darauf hin, dass die erforderlichen Untersuchungen
zu Fledermausen und eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung vorliegen. Im
Umweltberichtwerden die erforderlichen KompensationsmafRnahmen noch nicht benannt.

Es kann nicht nachvollzogen werden, warum die Zuordnung in Biotoptyp 33.61 erfolgt ist.
Die Angabe der Arten lasst diesen Schluss nicht zu, die Zusammensetzung der
Obergraser, als Abgrenzungsmerkmal zum Biotoptyp Fettwiese mittlerer Standorte, ist
nicht genannt. Anhand der aufgefihrten Krauter und der offensichtlich extensiveren
Nutzung (2 Heuschnitte) lasst sich die Zuordnung nicht nachvollziehen. Diese ist
darzustellen bzw. muss der Bestand einem anderen Biotoptyp zugeordnet werden. Die
Bewertung ist entsprechend anzupassen.

Der Bestand auf FIst. Nr. 169/1 und 171 wurde als Trittrasen eingestuft. Nur 77 m?
wurden als Streuobstbestand auf sehr gering bis geringwertigem Biotoptyp bewertet. Hier
musste die Ziffer 45.40 lauten, nicht 33.71. Der Uberwiegende Teil der Bestandseinheit
(518 m?) enthalt aber ebenfalls Streuobstbdume und GroRgehdlze und ware unter dem
gleichen Biotoptyp 45.40 zu fassen und zu bewerten.

Das Grundstick Flst. Nr. 226/1 wurde als Zierrasen bewertet. Nach Aufgabe der
Gartennutzung handelt es sich jedoch um extensives Grunland mit teilweise Streuobst
und Gehdlzen. Soweit die Grinlandbereiche gleich genutzt werden wie das umgebende
Grunland, mussen diese Flachen auch in denselben Biotoptyp eingestuft und gleich
bewertet werden.

Die Bewertung des Eingriffs im Schutzgut Boden kann bei versiegelter, mit Gebaude
bestandener Flache nicht mit einer Wertstufe von 1 bzw. 1,33 Okopunkten bemessen
werden. Korrekt ist die Berechnung mit 0 Okopunkten. Damit ergibt sich ein Defizit von
37.375 Okopunkten fiir den Boden, anstatt 32.435 Okopunkten. Daraus resultiert ein
erhdhter Ausgleichsbedarf von insgesamt 100.398 Okopunkten.

Diese Zahlen bertcksichtigen nicht die Veranderungen, die sich durch eine gednderte
Bewertung des Bestandes im Schutzgut Fauna/Flora ergeben.

Im Bereich des Schutzgutes Fauna/Flora wird ein Pflanzgebot auf den privaten
Grundstlicken bericksichtigt, das den Kompensationsbedarf in erheblichem Male
mindert. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde wird dies sehr kritisch beurteilt. Da
erfahrungsgemal die Umsetzung von Pflanzgeboten auf privaten Grundstiicken sehr
schwierig bzw. haufig unmdglich ist, wird empfohlen sich auf externe Kompensations-
mafRnahmen zu beschranken.

Der Biotoptyp 33.62 misste im zeichnerischen Teil des Bestandsplans gemalR
Ausfuhrungen auf Seite 35 des Umweltberichts eigentlich mit 33.61 bezeichnet sein. Eine
Anpassung ist erforderlich.

Die Empfehlungen, die sich aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Végel)
und dem Gutachten zu den Fledermdusen ergeben, sind in die MalRnahmenplanung
einzuarbeiten.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Benennung der konkreten
Kompensationsmallnahmen erfolgen.

Der Sachbereich Wasserwirtschaft und Bodenschutz erldutert, dass das Entwasserungs-
konzept rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen ist.
Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Fachtechnische Belange
stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten/Verdachtsflachen bekannt.
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Die Anrechnung einer Werteinheit in der Kategorie ,Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf‘ wird nicht anerkannt. Laut Oko-Konto-Verordnung Anlage 2, Abschnitt 3.2
werden nur MaRnahmen in dieser Kategorie angerechnet, die sich positiv auf die Grund-
wassergute auswirken. Folglich kommt es durch zusatzliche Versiegelung zu einem
Eingriff in das Schutzgut Boden von 37.375 Okopunkten, statt 32.435 Okopunkten. Die
Bodenbewertung fir die Planung ist entsprechend anzupassen. Die erforderlichen
Kompensationsmaflhahmen sind noch zu benennen und im Bebauungsplan
festzuschreiben.

13. Bedenken und Anregungen aus der Offenlage
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(23.10. — 25.11.15)

Der Sachbereich Bauplanungsrecht gibt zu bedenken, dass die Unvollstandigkeit der
offiziellen Unterlage zum Artenschutz hinsichtlich einer erneuten Offenlage durch den
Planungstrager zu prifen ist.

Der Sachbereich Kreisarchdologie verweist auf das Schreiben vom 10.07.15 und den
Hinweis zu Bodenfunden.

Der Sachbereich Landwirtschaft erganzt sein Schreiben vom 10.07.15, dass aus
agrarstruktureller Sicht Pflege- und Renaturierungsmaf®nahmen, Entsiegelungen oder
bodenverbessernde MalRnahmen einer Umwandlung von Acker in Fettwiese vorzuziehen
sind. Die Inanspruchnahme von Ackerflache flir Kompensationsmalnahmen wird nicht
begrufdt. Aufgrund des geringen Umfangs bestehen jedoch keine Einwande.

Der Sachbereich Naturschutz verweist auf die artenschutzrechtlichen Fachgutachten
(Vogel und Fledermause) und deren Darstellung von MaRhahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG. Durch die Reduzierung des Baugebietes und
in Abstimmung mit den Fachgutachtern kénnen so Strukturen, die von besonderer
Bedeutung flr Végel und Fledermause sind, erhalten werden. Eine Verschlechterung des
lokalen Bestands der geschutzten Art soll vermieden werden. Im Umweltbericht wird auf
zwei artenschutzrechtliche Prifungen im Anhang verwiesen, die den offiziellen
Beteiligungsunterlagen nicht beigefiigt waren. Nach Aussage der Verfasserin des
Umweltberichts handelt es sich um die beiden Gutachten, die bereits Bestandteil der
frihzeitigen Anhorung waren. Aktuelle Aussagen der Fachgutachter inwieweit die
artenschutzrechtlichen Belange berucksichtigt wurden, lagen vorerst nicht vor. Die
Bestatigungen der beiden Gutachter vom 15.11.15, dass artenschutzrechtliche Belange
nicht mehr betroffen und damit Verbotstatbestiande nicht mehr zu erwarten sind, wurden
nachgereicht. Die Untere Naturschutzbehdrde teilt diese Auffassung.

Auf die Anregung des Fledermausgutachters wird hingewiesen, wonach Gebaude-
eigentimer kinstliche Fledermausquartiere in die Gebaude integrieren sollten. Diese
Anregung sollte in den Textteil des Bebauungsplanes Ubernommen werden.

Der ermittelte Kompensationsbedarf in Hohe von 101.084 Okopunkten ist zutreffend. Die
Umwandlung der beiden Flursticke von Acker in Grinland ist grundsatzlich als
AusgleichsmalRnahme geeignet. Die Grinlandnutzung ist dauerhaft zu sichern. Die
Anderung des Ackerstatus in Griinland ist durch die Gemeinde Gailingen beim Amt fir
Landwirtschaft zu veranlassen, vorhandene Pachtvertrage sind zu andern. Um einen
Nachweis der Statusanderung wird gebeten.

Das StraRenverkehrsamt verweist auf die Einhaltung der stralenrechtlichen Sichtfenster
bei Grundstuicksein- und -ausfahrten.
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e Private Anregungen
Entgegen der Planung im 1. Bauabschnitt wird im 2. Bauabschnitt die Stral’e von 3,75 m
auf 5,50 m verbreitert. Im Hinblick auf den Spielplatz und die Nutzung als Schulweg wird
dies aus Sicherheitsgriunden als kritisch betrachtet, eine verkehrsberuhigende Ldsung
sollte gefunden werden.

14 KompensationsmaBnahmen

Der Schwerpunkt des Eingriffs liegt Uberwiegend im Schutzgut Flora/Fauna aber auch im
Boden.

Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung koénnen nicht durch die festgesetzten
Maflnahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden.

Uberblick tiber die Verrechnungseinheiten der Defizite/Uberschiisse in den Schutzgiitern:
(vgl. Ziff. 10.1 + Ziff. 10.2 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

Kompensationsbedarf
Schutzgiiter in Okopunkten
OP
Boden -37.375
Tiere und Pflanzen -63.709
Gesamt -101.084

Die beiden nachfolgend beschriebenen Kompensationsmallnahmen sind direkt dem
Bebauungsplan zugeordnet.
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KompensationsmaBnahme KM1:
Ausweisen von Gewasserrandstreifen und Pufferflaichen sowie Umwandlung
von Acker in Fettwiese

Flurstick Nr. : 4466/4

Gemarkung : Gailingen

Gewann : Widdumholzle

Eigentimer : Gemeinde Gailingen

Flache : 8.985, anteilig 8.215 m? (abzugl. 154 x 5 m = 770 m?)
Umsetzungszeitpunkt : 2016/2017

Beschreibung des Bestands:

Das Flurstick ist Teil des FFH-Gebietes ,Gottmadinger Eck® und grenzt an das Biotop
~sumpfkomplex Ziricher Wies* und im Weiteren an das Biotop ,ZlUricher Wies®. Mit
Ausnahme eines ca. 5 m breiten Streifens entlang der 6stlichen Grenze, wird das Flurstlick
als Acker bewirtschaftet. Hauptbestandsbildner sind Esche und Pappel. Der ndrdliche
Bereich wird als Acker bewirtschaftet. Feldfrucht im Sommer 2015 ist Mais. Den d&stlichen
Rand bildet ein schmaler Saum aus Gehdlzaufwuchs (Haselnuss) im 0 — 5 Meter-Streifen.
Das Gelande fallt von Nordwesten nach Sidosten und entwassert in Richtung Gehdlzsaum.

Entwicklungsziel:

KM1 : Flachige Entwicklung héherwertiger Biotoptypen und Schaffung von Pufferflachen
im 5- bis 10 m-Bereich sowie als Verbindung zwischen dem ,Mittleren Winkel“ und
den Nasswiesen des ,Zuricher Wies*.

0 — 5 Meter-Streifen:
Erhalt des Geholzsaums — keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

5 — 10 Meter-Streifen:

Erganzung punktuell (insgesamt ca. 1/4 der Flache) der vorhandenen Feldgehdlze mittels
Initialpflanzung als Gehdlzsaum aus Pfaffenhitchen, Holunder, WeilRdorn, Wolligem
Schneeball, Feldahorn und Zitterpappel. Die Pflanzflachen sind bis zur ausreichenden
Entwicklung der Gehdlze vom Grinlandaufwuchs zweimal jahrlich freizuschneiden. Als
Pflanzqualitat sind zweimal verschulte Straucher (2 xv) zu verwenden.

Zwischen den Geholzgruppen ist das Ziel die Entwicklung von Saumgesellschaften mit
naturlichem Geholzaufwuchs.

Bei sich abzeichnender Entwicklung von Hochstaudenfluren sind diese bei aufkommendem
Geholzaufwuchs jahrlich ab August zu mahen, das Mahgut ist abzuraumen. Den Dominanz-
bestéanden von Drisigem Springkraut ist durch zusatzliche Mahd, rechtzeitig vor der Bllte,
entgegenzuwirken.

Nach Etablierung der Gehdlze, ca. 3 Jahre, wird ein ein- bis zwei Meter breiter Streifen um
die Gehdlzgruppen nicht mehr gemaht zur Saumbildung und Fortschreitung der natirlich
Sukzession.

Restliche Flache:

Zweimalige Mahd im gesamten Griinlandbereich, mit Abraumen des Mahgutes.

Ansaat mit einer krauterreichen standortgerechten Fettwiesenmischung. Der Aufwuchs wird
bis auf weiteres zweimalig gemaht und abgefahren. Frihester Mahdzeitpunkt mit Beginn der
Graserblite (Anfang bis Mitte Juni). Zweite Mahd August. Bei Bedarf ist in den ersten Jahren
ein Schropfschnitt vorzusehen. Alternativ kann in den ersten beiden Jahren Winterweizen
ausgesat werden, unter Verzicht auf Dingung und Spritzmitteleinsatz. Eine weitere
Méglichkeit ist die Gewinnung von Heudrusch aus den umliegenden Mahwiesen. Ggfs. kann
nach Prifung eine Nahrstoffgabe im Abstand von zwei Jahren mit Festmist erfolgen.

Die Malinahme wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde umgesetzt.
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Auenwald mit Geholzbestand im 0 — 5 Meter-Streifen, im Weiteren Ackernutzung

BESTAND
Bewertungstabelle Feinmodul
. . Biotop
Nr. Biotoptyp Feinmodul _wert
37.11 KM2 Maisacker 4-8 4
Summe
PLANUNG
Bewertungstabelle Planungsmodul
Nr. Biotoptyp Planungs- Biotop-
modul wert
33.41 KM2 Fettwiese mittlerer Standorte 8-13 13
Summe
1.3.6  Schaffung von Pufferflachen, 3 OP/
OKVO m?2 bis max. 10 m Breite (770 m?)

Flache Bilanz-
m? wert
8.215 32.860
8.215 32.860
Flache Bilanz
m? -wert
8.215 106.795
8.215 106.795
Zuschlag 2.310

Die Malinahme KM2 ergibt im Schutzgut Flora/Fauna eine Aufwertung in Héhe von

+76.245 Okopunkten.
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4466/2

Lage im Raum FI.-St. Nr. 4466/4
(ohne Malstab)

Distr. Fz
Zuricher-Wie

Lageplan FI.-St. Nr. 4466/4 (ohne MaRstab)
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KompensationsmaBnahme KM2:
Anlegen von Gewasserrandstreifen und Pufferflaichen sowie Umwandlung von
Acker in Fettwiese

Flurstiick Nr. : 4466/1

Gemarkung : Gailingen

Gewann : Mittlerer Winkel

Eigentimer : Gemeinde Gailingen

Flache : anteilig 4.250 m?, 150 m Gewasserlange
Umsetzungszeitpunkt : 2016/2017

Beschreibung des Bestands:

Das Biotop ,Sumpfkomplex Mittlerer Winkel“ ist Teil des FFH-Gebietes ,Gottmadinger Eck*
und entwassert das Feuchtgebiet in Richtung Sidden, zum Schleifenbach. Der gewasser-
begleitende Streifen aus Auwald ist Teil des Biotopkomplexes und besteht Gberwiegend aus
hohen Baumen mit entwickelter Krone. Am Boden ist der Bewuchs auf eine Breite von
maximal 5 m begrenzt. Diese Beschreibung gilt flr beide Gewasserseiten gleichermalien.
Aulerhalb des 5 — Meter-Streifens grenzt intensive Ackernutzung (Frucht zur Zeit der
Begehung: Mais). Westlich des Bachs ist die Flache im nérdlichen Teil mit intensivem und
sehr artenarmem Grinland bestanden. Brennnessel-Dominanzbestdande und Stumpfer
Ampfer weisen auch hier auf intensive Bewirtschaftung hin.

Entwicklungsziel:
KM1 : Flachige Entwicklung héherwertiger Biotoptypen und Schaffung von Pufferflachen
im 5- bis 10 m-Bereich.

0 — 5 Meter-Streifen:
Erhalt des Geholzsaums — keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

5 — 10 Meter-Streifen:

Erganzung punktuell (insgesamt ca. 1/4 der Flache) der vorhandenen Feldgehdlze mittels
Initialpflanzung als Gehdlzsaum aus Pfaffenhitchen, Holunder, WeilRdorn, Wolligem
Schneeball, Feldahorn und Zitterpappel. Die Pflanzflachen sind bis zur ausreichenden
Entwicklung der Gehdlze vom Grinlandaufwuchs zweimal jahrlich freizuschneiden. Als
Pflanzqualitat sind zweimal verschulte Straucher (2 xv) zu verwenden.

Zwischen den Geholzgruppen ist das Ziel die Entwicklung von Saumgesellschaften mit
naturlichem Geholzaufwuchs.

Bei sich abzeichnender Entwicklung von Hochstaudenfluren sind diese bei aufkommendem
Geholzaufwuchs jahrlich ab August zu mahen, das Mahgut ist abzuraumen. Den Dominanz-
bestéanden von Drisigem Springkraut ist durch zusatzliche Mahd, rechtzeitig vor der Bllte,
entgegenzuwirken.

Nach Etablierung der Gehdlze, ca. 3 Jahre, wird ein ein- bis zwei Meter breiter Streifen um
die Gehdlzgruppen nicht mehr gemaht zur Saumbildung und Fortschreitung der naturlich
Sukzession.

Restliche Flache:

Zweimalige Mahd im gesamten Griinlandbereich, mit Abraumen des Mahgutes.

Ansaat mit einer krauterreichen standortgerechten Fettwiesenmischung. Der Aufwuchs wird
bis auf weiteres zweimalig gemaht und abgefahren. Frihester Mahdzeitpunkt mit Beginn der
Graserblite (Anfang bis Mitte Juni). Zweite Mahd August. Bei Bedarf ist in den ersten Jahren
ein Schropfschnitt vorzusehen. Alternativ kann in den ersten beiden Jahren Winterweizen
ausgesat werden, unter Verzicht auf Dingung und Spritzmitteleinsatz. Eine weitere
Méglichkeit ist die Gewinnung von Heudrusch aus den umliegenden Mahwiesen. Ggfs. kann
nach Prifung eine Nahrstoffgabe im Abstand von zwei Jahren mit Festmist erfolgen.

Die Malinahme wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde umgesetzt.
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4466/1

LUBW

Lage im Raum FI.-St. Nr. 4466/1
(ohne Malstab)

Flurstiick Nr. 4466/1 — Teilflache 1, westlich Bach,
Relikte von Auenwald im 0 — 5- Meter-Streifen, Maisacker/Intensivgriinland/Brennnessel
im 5 — 10 Meter-Streifen
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BESTAND
Bewertungstabelle Feinmodul

Nr. Biotoptyp Feinmodul AL ARG | e

-wert m? wert
37 11 KM1 Mazlsacker (Westseite - Sud) 4-8 4 2750 11.000
2.750 m
KM1 Intensivgriinland
33.60 stickstoffgepragte, artenarme 6 6 1500 9.000
' Artenzusammensetzung (Westseite ' '
- Nord) 1.500 m?
Summe 4.250 20.000

PLANUNG
Bewertungstabelle Planungsmodul
Nr. Biotoptyp Planungs- Biotop- Fliache Bilanz
modul wert m? -wert

KM1 Fettwiese mittlerer Standorte
33.41 (Westseite) 2.750 m? 8-13 13 4.250 55.250

Summe 4.250 55.250
13 Schaffung von Pufferflachen, 3 OP/m?
dKkyvo Pis max. 10 m Breite (hier: 5 m Breite Zuschlag 1.050

= 350 m? westlich) 2

Die MaBnahme KM1 ergibt im Schutzgut Flora/Fauna eine Aufwertung in Hohe von
+36.300 Okopunkten.
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e '
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FFH-Gebiet ,Gottmadinger Eck ,Biotopkomplex Ziiricher Wies*
e § Biotop ,Zuricher Wies

(BT 2B SR
LUBW

¥ Biotopverbund feuchte Standorte
B Famazcne
uuuuuuu

[# Hinbsigrundiaste

I+ Digiales Onhophoso

Biotopverbund feuchte Standorte

Zusammenstellung der Kompensationsleistungen:

Kompensations- Kompensationsleistung in
MaBnahme Okopunkten (OP)
KM1 +76.245
KM2 +36.300
Gesamt KM1 — KM2 +112.545

Mit der MalRnahme KM1 und KM2 kann das aktuelle Defizit im B-Plan ,Hinter der Hofwies II*
mit -101.084 OP kompensiert werden.

Sollte das festgesetzte Pflanzgebot PFG 1 Einzelbaume Il. Ordnung auf den privaten
Grundstiicken nicht erfiillt werden, kdnnen die hierfiir entfallenden 8.856 OP durch den
erzielten Punktewert ausgeglichen werden.
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15 Uberschligig geschiatzte Kosten

der Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Baugebiets:

Innerhalb des Plangebietes entstehen fir die Gemeinde keine Kosten flr Ausgleichs-
mafRnahmen.

der ErsatzmaRnahmen auerhalb des Baugebiets:

e Malnahme KM1
Umwandlung von Acker in extensives Grinland 16.500,-- €

e Malnahme KM2

Umwandlung von Acker in extensives Grinland 8.500,-- €
Kosten Ersatzmalinahme 25.000,-- €

16 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriufung
(Methodik)

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich an der klassischen Vorgehensweise einer Umweltvertraglichkeitsstudie. Hierbei werden
die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkun-
gen abgeglichen und die entstehenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Je
nach Ergebnis werden daraufhin die MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich entwickelt. Ziel ist die Erheblichkeit zu entscharfen.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Daten sind nicht
aufgetreten.

Es liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Datengrundlagen - Flachennutzungsplan
- Landschaftsplan

Gebietsbezogene Grundlagen

Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich tUbliche Methoden (z. B.
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die Bewertung der
Okokonto-Verordnung des Landes Baden-Wirttemberg
Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Heft 23

Bewertungsstufen Bei der Bestandsbewertung wird in der Regel eine 5-stufige Wertskala
(sehr hoch - hoch - mittel - gering - sehr gering/keine) zugrunde gelegt.

54



Umweltbericht ,Hinter der Hofwies 11, Gemeinde Gailingen 10.12.15
Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen Stand: Satzung

17 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Durch die Ausweisung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes ,Hinter der Hofwies 11* soll
der Nachfrage nach Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) in Gailingen entsprochen
werden. Zudem ist die Sicherung des bestehenden Gaststattenbetriebs (Sondergebiet) Ziel
des Bebauungsplans.

Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

L,Hinter der Hofwies [I* schliet Ostlich direkt an das 2010 entwickelte Wohn- und Misch-
gebiet ,Hofwies I“ an und liegt am sidlichen Siedlungsrand der Gemeinde Gailingen. Die
ErschlieBung erfolgt tUber die Verlangerung der HaupterschlieBungsstralte aus ,Hofwies I
und den Ausbau des bestehenden Schotterwegs sowie dem ausgebauten Breitenweg mit
seinen beiden Verbindungsspangen.

Mit Ausnahme der Gaststatte sind die einzelnen Flurstiicke unbebaut. Naturausstattung,
Vielfalt und Auspragung der naturraumtypischen Eigenart sind hoch. Eine Vielzahl
unterschiedlicher Biotoptypen bilden ein Mosaik, das der Artenreichtum der Tiergruppe der
Vdgel wiederspiegelt. Den Belangen des Artenschutzes wird, durch Freihaltung hochwertiger
Geholzbestande von Bebauung, Rechnung getragen. Der ,griine Korridor am Ostrand des
Plangebietes bleibt erhalten. Er ist Lebensraum besonders und streng geschutzter Arten. Im
Siiden und Osten grenzt das geplante Baugebiet an die freie Landschaft.

Die Entwicklung des Siedlungsgebietes in Randlage erfordert die Berlcksichtigung der
Topografie, Erschlieung und der angrenzenden Bebauung bzw. umgebenden Nutzung und
die Erholungsvorsorge.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat von Gailingen hat am 28.01.2010 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan ,Hinter der Hofwies I gefasst. In einer ersten frihzeitigen
Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) vom 04.03.10 — 06.04.10 wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt
wird, aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 zu &ufRern. Parallel dazu wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Nach einer langeren Entwicklungsphase, die
u. a. die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) der europaischen
Vogelarten und eine Potentialermittlung Uber Fledermause beinhaltete, wurden die Behdrden
bei einem Scoping-Termin am 13.05.15 Uber die gednderte Planung informiert. Darauf folgte
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit vom 24.06. — 13.07.15. Die Offenlage fand vom 23.10.15 — 25.11.15 statt. Der
Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom xxx die Satzung beschlossen.

Beurteilung der Umweltbelange

Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurden mittels der Okokonto-Verordnung
ermittelt und bewertet. Geeignete Mallinahmen zum Ausgleich sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
wurden in den Schutzgitern Boden und Tiere und Pflanzen ermittelt. Die nachteilig
wirkenden Einwirkungen resultieren aus dem Verlust mittlerer bis hoher Bodenqualitaten und
deren Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie dem Verlust an strukturreichen
Biotoptypen der Ortsrandlage. Ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate sind ebenfalls zu vermerken.

Fir die beiden Schutzglter Boden und Tiere und Pflanzen sind Kompensationsmalinahmen
aulerhalb des Plangebiets heranzuziehen. Das Plangebiet ist Teil des siedlungsnahen
Erholungsraums. Eine landschaftsgerechte Durchgriinung ist unerlasslich.

Abwiagungsvorgang
Die im Umweltbericht empfohlenen Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
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sation der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen 6konomi-
schen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen des Bebauungs-
plans Gbernommen.

Der Artenschutz bleibt als abwagungsfester Kern bestehen. Mit der Reduzierung des
Geltungsbereichs und damit Aussparung artenschutzrelevanter Flachen, entspricht die
Gemeinde, durch Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG, geltendem
Recht. Zur Bestatigung der artenschutzrechtlichen Beitrage aus dem Jahr 2013 und 2014
wurde von den beiden Fachgutachtern eine schriftliche Bestatigung der Unbedenklichkeit
eingeholt.

Der Bebauungsplan reagiert auf die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen mit
geeigneten Festsetzungen, wie der Minimierung der Bodenversiegelung, der Ableitung
unverschmutzten Dachwassers Uber eine Trennkanalisation in den Rhein und der
Festsetzung von Baum-/Obstbaumpflanzungen auf privaten Grundstiicken. Die Wahl der
Pflanzgebote spiegelt den typischen Ortsrandcharakter in dieser Region wieder und sorgt fur
ein landschaftsgerechtes Siedlungsbild. Zur Minimierung des Verlustes von Boden und
Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur mdglichst geringen Versiegelung
der Boden.

Um den Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Flora/Fauna mit insgesamt -101.084 OP
(Okopunkten) auszugleichen werden zwei externe KompensationsmalRnahmen umgesetzt.
Durch die Umwandlung von Acker in Fettwiese auf zwei gemeindeeigenen Flursticken (vgl.
Ziff. 14) werden insgesamt +112.545 OP generiert. Die Eingriffe werden vollstandig ausge-
glichen. Die beiden Kompensationsmafnahmen sind dem Bebauungsplan zugeordnet.

Unter Berucksichtigung der Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bebauung sind keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hilzingen, den 10. Dezember 2015

Beate Schirmer
Freiraumplanung
Peter-Thumb-Str. 6
78247 Hilzingen
b.schirmer@freiraumplanung-schirmer.de

AL 3

56



Umweltbericht ,Hinter der Hofwies 11, Gemeinde Gailingen 10.12.15
Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen Stand: Satzung

FOTODOKUMENTATION

Siudansicht der Gastwirtschaft mit Feldgehdlz und Fichtenreihe

mit 6stlich angrenzender Fettwiese

Fl.st. Nr. 169/1 und 171 und Fl.st. Nr. 226/1,
alle mit Nutzung als Pferdekoppel (16.07.15)
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PFLANZENLISTEN

Im Planungsgebiet sollen heimische und standortgerechte Geholze, ausgehend von
der potentiellen natirlichen Vegetation, dazu typische eingeburgerte Arten, gepflanzt
werden. Im offentlichen Strallenraum kann, soweit von den Standortbedingungen
erforderlich, auf besser geeignete Sortenziichtungen zurtickgegriffen werden.
GrolRkronige Baume sind mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, kleinkronige
mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Straucher sind in einer
Qualitat von 60-100 anzupflanzen.

Anlage Pflanzenlisten
Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

a) grolRwichsige Geholze erster Ordnung
Hauptsortiment
Alnus glutinosa
Betula verrucosa
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

| Schwarz-Erle

/ Hange-Birke

| Gewohnliche Esche
| Zitter-Pappel

/ Traubeneiche

|/ Stieleiche

|/ Silber-Weide

weitere geeignete Arten
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

/ Bergahorn

/ Spitzahorn

/ Rotbuche

/ Winter-Linde

/ Sommer-Linde
/ Berg-Ulme

b) kleinwlchsige Geholze zweiter Ordnung
Hauptsortiment

Acer campestre / Feldahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Prunus avium / Vogel-Kirsche
Salix rubens / Fahl-Weide

weitere geeignete Arten

Alnus incana

Prunus padus
subsp. Padus

Salix caprea

Sorbus torminalis
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[ Grau-Erle

! Gewohnliche Traubenkirsche

/ Sal-Weide
| Elsbeere
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Obsthochstamme (fur die Region geeignete Sorten)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.

Apfel:
Jakob Fischer

Boskoop
Wiltshire
Brettacher
Sonnenwirtsapfel
Bohnapfel
James Grieve
Gravensteiner
Berlepsch
Glockenapfel
Ontario

Birnen:

Bayrische Weinbirne
Sulibirne

Karcherbirne
Palmischbirne

Metzer Bratbirne
Kluppertebirne
Kirchensaller Mostbirne
Harrow Sweet; Harrow Delight
Clapps Liebling
Alexander Lukas
Conference

Kirschen

Sam

Schwarze Schuttler

Magda

Teickners Schwarze Herzkirsche
Hederlinger

Schattenmorelle

Zwetschgen:
Hauszwetschge Typ Gunzer oder Schufer

Fellenberg

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle
Reneklode:

Graf Althanns Reneclode
Grol3e Grine Reneclode
Schuler Reneclode
Ouillins Reneclode

Walnuss

59



Umweltbericht ,Hinter der Hofwies 11, Gemeinde Gailingen 10.12.15
Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen Stand: Satzung

Schmalkronige StraBenbaume

Acer platanoides 'Columnare' / Saulenspitzahorn 'Columnare’

Acer platanoides 'Olmstedt' / Schmalkroniger Spitzahorn 'Olmstedt’
Acer pseudoplatanus 'Bruchem' / Schmalkroniger Bergahorn 'Bruchem'
Acer pseudoplatanus 'Erectum' / Schmalkroniger Bergahorn 'Erectum'’
Fraxinus excelsior 'Geessink' / Schmalkroniger Esche 'Geessink'
Fraxinus ornus 'Obelisk’ / Schmalkroniger Blumenesche 'Obelisk'
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ / Chinesische Wildbirne 'Chanticleer’
Tilia cordata 'Erecta’ / Schmalkronige Winterlinde 'Erecta’
Tilia cordata 'Greenspire' / Schmalkronige Winterlinde 'Greenspire'
Tilia cordata 'Rancho’ / Schmalkronige Winterlinde 'Rancho’

Hecken und Feldgeholze
Hauptsortiment

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel (schwach giftig)

Corylus avellana / Haselnul}

Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen (stark giftig)

Ligustrum vulgare / Liguster (stark giftig)

Prunus spinosa / Schlehe

Rosa canina / Hundsrose

Salix purpurea / Purpur-Weide

Viburnum lantana / Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)
weitere geeignete Arten

Cornus mas / Kornelkirsche

Frangula alnus / Faulbaum

Lonicera xylosteum / Rote Heckenkirsche (giftig)

Rhamnus cathartica / Kreuzdorn (giftig)

Rosa rubiginosa / Wein-Rose

Salix cinerea | Grau-Weide

Salix triandra / Mandel-Weide

Salix viminalis | Korb-Weide

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder (grtine Teile schwach giftig)
Sambucus racemosa / Trauben-Holunder (grine Teile schwach giftig)
Viburnum opulus | Gewohnl. Schneeball(schwach giftig bis giftig)
Fassadenbegriinung

Selbstklimmer:

Hedera helix | Efeu (stark giftig)
Hydrangea petiolaris / Kletter-Hortensie
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“ / Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii® / Wilder Wein

bendtigen Rankhilfe:

Aristolochia macrophylla | Pfeifenwinde

Clematis alpina / Alpen-Waldrebe
Clematis montana / Bergrebe

Clematis vitalba | Gemeine Waldrebe
Humulus lupulus / Hopfen

Jasminum nudiflorum / Winterjasmin (stark giftig)
Lonicera caprifolium / Jelangerjelieber(giftig)
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Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden
Wisteria sinensis

Dachbegriinung
Sedum album

Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina

Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria

Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor
Chrysanthemum leucanthemum
Alchemilla millefolium
Prunella vulgaris
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/ Schling-Knéterich
/ Kletterrosen

/ Echter Wein

/ Blauregen

e e e e T

WeilRer Mauerpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Schafschwingel
Schnittlauch
Silber-Fingerkraut
VogelfuR-Segge
Blaugriine Segge
Kleines Habichtskraut
Fruhlings-Fingerkraut
Thymian
Farber-Ginster (giftig)
Rosmarin-Weide
Kleiner Wiesenknopf
Margerite
Frauenmantel

Kleine Prunelle
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