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Gemeinde Gailingen am Hochrhain
Bebauungsplan ,Hinter der Hofwies" 1. BA - 1. Anderung

l. Satzung |
liber dis 1. Anderung doa Rebauungepians ,Hinter der Hofwies” 1.Bauabsehnii”

Rochiagrundlagon:

1. Baugesatzbuch (BauGB) in dar Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004 (BGEI 1.5, 2414),
zuletzt gedndart durch Geselz vom 31,07, 2000 (BGRI. 1.5, 2688)

2, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bakannimachung vom 23.01.1880 (BGBI.
1.5, 132), zulstzt gadindert Gesatz vom 22.04.1993 (RGBI, 1.8, 488)

3. Landesbauordnung fur Baden-Waritambarg, (LBO) in der Neufassung vom 05,03.2010, zulaizi ge-
fndart durch Artikel 9 des Gesalzes zur Umsetzung der Richtlinle 2008/123EG des Europaischen
Farlamants und des Rales vom 12. Dezember 2008 (ber Dienstlsistungen im Binnenmarkt in Ba-
dan-Wirltembarg (DLR-Gesstz BW) vom 17. Dezember 2000 (GBIS 808, #14)

4. Vaerardnung Gber die Ausarbeltung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1980 PlanzV 90) vam 18,12, 1060 (DGBI. 1881, |. 5. 58)

5. Gamalindeardnung fur Baden Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bakanntmachung vam 24.
Jull 2000 (GBI, 5, 581, ber, 5. 688), zuletzt gedndart durch Gesetz vom 08.11.2010 (GBL 5. 783)

Der Gemeindarat der Gamainds Gailingen hat am 17.01.2013 in éffentlichar Sitzung dia 1. .ﬂ.ndurung dos
Babauungsplans Hinter der Hofwies™ 1.Bauabschnitt’ als Satzung baschiossan,

§1 Goltungsbereich
Fur dan rdumlichen Geltungsbaraich dieasr Satzung ist der Planteil Nr. 5,02 vom 18,01,2013 In Verbindung
mit dam Geltungsbareich des Babauungsplans ,Hintar der Hofwies" 1. Bauabachniit* mafgabend.
5 2 Gagenstand der ﬂndnrung
Geganstand dar 1, Anderung des Bebauungsplans Hinter der Holwias" 1. Bauabschnitt” ist:

1.0 Bauplanungsrechtlicha Festsatzungan

1.1 ZIff, 2.0 Maf der baulichen Nutzung

{2 Ziff. 2.2 Hohe baulichar Anlagan

1.3 Zifl. 2.3 Wandhaha

14 Zift 5.0 Uberbaubare Grundsticksfiachan

1.5 Ziff, 7.0 Sieliplatza und Garagan

§ 3 inhalt der Anderung
1.0  Mischgebiet aidlichar Teil

11 drai atalt zwal Parzallen

1.2 drai statt zwal Baufensatar

1.3 GRZ 0,30 atatt GRZ 0.35

1.4 Gironzabetand detlich ca. 11.00 m atatt ca, 8,00 m
1.8 EFH 446,50 atatt EFH 448,50

Die vergananntan Anderungen beziehen sich auf die Grundsticke mit den Nummarn (Flst. Nr.} 5326 und
5327,
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2.0 Mischgebiet mittlerer Teil;

2.1 Meuardnung der Grundsticke
2.2 zwel statt ain Baulanstar
2.3 Giranzabatand datlich ea, 11,00 m atalt ca, 6.00 m

Die vargenanntan Anderung beziehen sich aufl die Grundattcke mit den Nummarn (Fist Nr.) 5331 und 5340,
3.0 Mischgaebiat nérdlichar Tail;

a1 Anpassung Baulenster
3.2 Granzabstand osflich ca, 8.00 m statt ca. 4.00 m

Die vorganannten Anderungen beziehen sich auf das Grundsiuck mit der Nummer (Fist. Nr.) 5341,
4.0  Aligemeines Wohngeblet stidlicher Teil:

41 Bautanatar mittg im Fluratick

4.2 Wandhaha 6.80 m statt wie bisher 4,00 m

i.3 DM 16" 45" simit wis bishar 38°- 45°

4.4 Entfall der zeichnarschen Festsalzung fur Steliplatze und Garagen

Dim vorgananntan Af‘ldﬁ"—mﬂ.ﬂ bazighan aich auf das Grundstbek mit dar Nummaer (Fist. Nr.) 5328,
5.0 Aligemeines Wohngebilet stdlicher, mittlerer und nérdlicher Tail:

- Baufanatar vargralaen unlar Belbehaltung dar GRZ von 0.26

6.2 Wandhohe 5.80 m statt wie bishar 4.00 m

6.3 DN 16% 45% stait wie bishar 38°- 45"

54 Entfall der zeichnerischan Festsatzung flr Steliplatze und Garagen

Dis vorgenannten Anderungan beziehen aich auf alle Grundatlcka innerhalb des allgemeinen Wohngebiets

Es geltan die zelchnaerischen und textlichen Festsstzungen im Plan Nr. 5,01 vom 10,01,2013,
Alle sonstigen Festsetzungen des Babauungaplana (Hinter der Hofwies® 1. Bauabschnitt” bleiben unbaruhit,
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§4  inkraftiroten

Digse Satzung tber dia 1, And-runn des Bebauungaplana Hinter der Hofvlaa® 1.Bauabachniit” tritt nmch §
10 (3) BauGh am 01.02.2013 in Kraft,

Hinwais fir die dffentliche Bekanntmachung gemii § 4 GemO

Eine atwaige Verletzung von Verfahrans- ader Formvorschriften der Gemaindeardnung for Baden- Wirllam-
barg (GemO) oder aufgrund der GemO baim Zustandekomman dieser Satzung witd nach § 4 Abs, 4 GemoO
unbaachtlich, wann sia nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung diesar Satzung
gaganlbar dar Gemainda Gallingan geltand gamacht wordan (st der Sachverhalt, der die Varlatzung be-
grundan sall, I8l zu bazaichnan, Dies gilt nicht, wann dia Vorschriften Ubar die Offantlichkeit der Sitzung, die
Ganabmigung adar die Bakanntmachung dar Balzung verlatzt worden sind,

Gailingen, dan 18.01.2013

Fur dan Gemainderal- |

bi) e

Bralinensiuhl, Eﬂrgnrmullt'i'l‘r.

":l":l' KO\ ¥
Aungalarigl '

rannansiuhl, Elufgurrnl.'llll.‘i!rr
Angezelgt 8. . i

Rachiavarkindlich aai T e
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Gemainde Gailingen am Hochrhein
Bebauungsplan ,Hinter der Hofwies" 1, BA — 1. Anderung

Il. Begriindung und zusammaenfassenda Erklirung

1,

2.

Planungsanlass, Planungsabsioht

Dar Gamainderat der Gamainde Gallingen hatte in der affentlichen Sitzung vom 28,11,2012 dan Auf-
stellungsbeschluss fur die 1. Anderung des Babauungaplana Hinter def Hofwies® 1. Bauabschnitt ge-
fasst. Es soltan bauplanungsrachilichs Fastsatzungen in geringem Umfang geandart warden,

Im Zusammanhang mit der akiusllen Vermarkiung der Grundsticke im 1. Bauabschnitt des Bebau-
ungaplangabiata Hinter der Hofwies" hatte sich sehr schnell gezeigh, dass enigagen fruharan An-
nahmen in verstdrktem Male auf dia individuallen Bedirfnisse der Kaufinteressenten singegangen
wardan musate,

5o sollte 2.B. Im Mischgeblat aine GrundatGckaflache fur eine gewerbliche Nutzung zur VerduBarung
kamman, wofur def rechiskraftige Bebauungsplan aber nicht die (dealan Voraussatzungen bat Um im
Zusammanhang mit der beabsichtigten Parzallierung eine wirtschaftliche Nutzung zu erméglichan war
o8 natwandig fir diesan Zweck die dortigen Baugrenzen zu varschiaban,

Es war des Walteran Wunach zahlraicher Bauwilliger, das sogenannte , Toskanahaus® bauen zu ken-
non, Es handell sich hierbal um einen zwaigeschossigen Haustyp mit flach geneiglem Zelt- oder
Walmdach, welcher In der Regel zwel Vellgaschossen besteht, Die fir diesen Haustyp notwendige
Wandhthe von ea. 5.560-8.00 m widersprach den Festsatzungan des urspringlichen Bebauungsplans,
walcher ladiglich aine Wandhaha von 4m zuliel,

Nachdem aus stadiebaulichen Gronden keine Bedenken gegen dis Anderungen bastanden, wurda
die 1. Anderung im vereinfachien Varfahren gemdr § 12 BauGHh durchgefiihr,

Riumlicher Geltungabaraich

Dar Galtungabareich fur die 1. Anderung des Babauungaplans (Hinter der Hofwies® 1, Bauabschnitt ist
idantisch mit dem Geltungabereich des Babauungsplans Hintar der Hofwies® 1, Bauabachnitt.

Varfahren

Dirch die geplantan Anderungen waren die Grundzige der Planung nicht berthrt. Die Pllicht for die
Durehflhrung siner UmWﬂlt‘-"ﬂ'ﬂrﬂ'ﬂ"EhHﬁ"ﬂFfum“ﬂ Bastand nichl. Erhlltunplzlnln von FFH- und VYa-
gelschutzgebiatan standan nicht antgagan.

Ein Grunordnungaplan wiirde im Zusammenhang mit der Aufstellung des Babauungsplans Hinter der
Hofwiaa" baraita im 1, Bauabachnitt erstellt. Die wesantichen Inhalie und Ziale waren Im Zusammens
hang mit dar 1, Anderung des Bebauungsplans nicht bariihr, Aus diesan Griinden wurde das versin-
fachia Varfahrans gemall §13 BauGB angewandt.

Die Veroffentlichung des Aufslallungsbeschlusses erolgte entsprechend den Verlahrensvorachriftan
als ortslbliche Dekanntmachung.

Abwiigung dar Belange, zusammenfassende Erkllirung

Dia iIm Rahman der Offenlage aingaganganan Stellungnahmean wurden =sowsil arfarderich- 7 den
Rabauungsplan aingaarbailet. Anderungen, dia die Grundzige der Planung barUhran, waren an der
Planung nicht vorzunahmen,

Seitens der Offentlichkeit lagen keine Stellungnahman, Bedenken und Anregungen vor, Dam Ga-
mainderat der Gemeinde Gallingen lag das vollstandige Abwiagungsmatarial zur Beratung vor, Der
ﬁhw“ﬂunﬂl\‘ﬂfﬂﬂnﬂ und der anschliefenda Satzungsboschluas wurden In der affentlichan Sitzung
dos Gamalndaraia am 17.01,2013 vollzagan.
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Zusammanfassend sl festzustallon, dass mit dam Babauungsplanvarfahren den Arregungen und
Wiingchan insbesondere der Blrgerinnen und Blrger insofern Rechnung getragen wurde, indem dis
Festsalzungen des Bebauungsplans zu Gunsten einer graflaren Flaxibilitat in der Realisierung der
ainzalnan Bauverhaben gelockert bzw. angepasst wurden, Die Grundziige der urspringliichen Baebau-
Unﬂlﬂllﬂunﬂ wurden dabal nur inwesantiich berahrt.

Gailingan, 18.01.2013

Der Planar Firfie Gemeinda G g-.nn .
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